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Nauka-

szkoty wyzsze w tym:
uniwersytetow
absolwentow rocznie
studentow

Biznes

centréw
pracownikow
catkowite zasoby powierzchni biurowej
powierzchnia w budowie
wskaznik pustostanéw
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obstuzonych pasazerow w 2022 . .P r Z y S Z l O é c’

potaczen w tym: . .
miasta .
krajow .

zlokalizowany jest we wschodniej czesci Krakowa, w dzielnicy Nowa Huta
Powierzchnia -
W ramach projektu przewidziana zostata realizacja czterech zadan
inwestycyjnych:

Park Naukowo-Technologiczny ,Branice”,

Centrum Logistyczno-Przemystowe ,Ruszcza”,

Zielens

tak kwietnych
a pa;ek Centrum Wielkoskalowych Plenerowych Wydarzen Kulturalnych
,Bfonia 2.0",
parkow kieszonkowych tzw. ogrodéw krakowian i e L
e dow Speietasoh Centrum Rekreacji i Wypoczynku ,Przylasek Rusiecki”.

Laureat konkursu ,,Zielona stolica Europy 2023”

Eventyes Ludzie Kultura

- 3.200 migjsc mieszkancow muzeow i galerii
uzytkownikow miasta wydarzen kulturalnych rocznie
15.000 miejsc siedzgcych w promieniu 100 km Krakow Miastem Literatury UNESCO
9.000 miejsc stojgcych Europejska Stolica Kultury 2000

obiektow konferencyjnych




s WSPOLPRACA SAMORZADU
BIZ_NESU I NAUKI

Krakéw juz od kilku lat jest
dla branzy
, a ostatnio takze dla
Inwestuja u nas instytucje finansowe, firmy
Z sektora high-tech, $wietnie rozwijaja sie tez startupy. Wiasciwie na
kazdym poziomie wszystkie te branze - poczynajac od jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej, a Kkonczac na globalnych markach -
stawiajg na innowacyjnos¢ i stale rozwijaja nowe obszary.
w  Krakowie tworzy
, dziata u nas

Z blisko , mamy
tez kierunkéw informatycznych. Ponadto
w ciggu Kkilku lat czterokrotnie

- obecnie to , @ w budowie

kolejnych
Atutem miasta jest przede wszystkim

uczacych sie na

oraz .

Dlatego mocng strong Krakowa sa , gltéwnie z obszaru
, Z kompetencjami oraz

Charakterystyczng cechg sektora ustug biznesowych pod Wawelem
jest : pracownicy z zagranicy stanowia blisko
. Pochodza z
i swiadcza ustugi tacznie w , przy czym S$rednio
w jednym centrum uzywa sie siedmiu jezykow. Istotnym czynnikiem
budujacym réznorodnos¢ jest rowniez -
najwieksza grupe stanowig . Szczegoblnie
aktywni sg inwestorzy z USA oraz krajow zachodnioeuropejskich, ktérzy
z powodu skutkéw pandemii i zagrozen wynikajacych z rosyjskiej agresji,
poszukuja lokalizacji bliskich geograficznie i kulturowo.

Krakow wspiera rozwoj gospodarki opartej na wiedzy i prowadzac
aktywna wspotprace z

sprzyja promowaniu Miasto

wspotpracuje ze Srodowiskiem startupowym i organizacjami
gospodarczymi, w ,, ” szybko
i fachowo pomaga osobom rozpoczynajacym prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, ainwestorom oferuje kompleksowa pomoc w ,,

2

W lokalnej gospodarce Krakowa tradycyjnie wazna jest ,
ktora niestety dotknatl kryzys pandemii oraz wojna na Ukrainie, jednak
miasto stara sie wspiera¢ dywersyfikacje aktywnosci gospodarcze;j.
Dlatego istotny udziat w dochodach Krakowa maja nadal:

a takze . Miasto dba o wysoka jakos¢ zycia
mieszkancow tworzgc bogatg oferte kulturalng, edukacyjna i sportowo-
rekreacyjng oraz zapewniajagc wysokie poczucie bezpieczenstwa.
Krakéw ma ,
dogodne polozenie przy oraz

Krakow nalezy do nielicznej grupy polskich miast, w ktérych
. Szacujemy, Ze mieszka u nas juz co

, a do tej liczby nalezy dodaé¢ osoby
przyjezdzajace tu codziennie do pracy czy na uczelnie. Dodatkowym
czynnikiem jest naptyw uchodzcéw zza wschodniej granicy: od chwili
wybuchu wojny w Ukrainie do Krakowa przybyto ok. 177.000 oséb.
Obecnie szacuje sie liczbe przebywajacych w miescie uchodzcéw
z Ukrainy na ok. 50.000 oséb. Znajduje to odbicie na rynku pracy oraz
w poziomie konsumpcji dobr i ustug. Widoczne staty sie rOwniez zmiany
w dziataniu systemu edukacji, szczegdlnie na poziomie podstawowym.
Krakéw jest takze

oraz
dla Ukrainy.

Jak widaé, obecna sytuacja ekonomiczna, polityczna i spoteczna stawia
przed wszystkimi wiele wyzwan, ale i okazji.
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Krakow niezmiennie pozostaje najsilniejszym,

dynamicznie rozwijajgcym

rynkiem biurowym w Polsce. Zainteresowanie

najemcow powierzchniami

w Krakowie powraca do wynikow sprzed
pandemii. Deweloperzy wstrzymujq sie jednak
z rozpoczynaniem nowych inwestycji ze wzgledu

sie regionalnym
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biurowymi

na wciqz wysokie koszty budowy i finansowania,

a takzie wciqZz duZy wolumen atrakcyjnych

powierzchni biurowych dostepnych od reki.

ako najwiegkszy regionalny rynek biurowy,
Krakow jest atrakcyjnym wyborem zardwno
dla inwestoréw, jak i najemcow. Na koniec
IV kw. 2022 roku catkowite zasoby biurowe
w Krakowie osiggnety 171 min m? dzieki
czemu miasto utrzymato pozycje lidera wsrod
regionalnych rynkow biurowych w Polsce. Ze
wzgledu na historyczny charakter centrum
miasta, zlokalizowana jest tam zaledwie
niecata jedna czwarta krakowskich zasobow
biurowych. Zdecydowana wiekszosc istniejacej
powierzchni biurowej usytuowana jest poza
centrum, a na potudniu miasta - okoto
40% zasobow.

Jest
to wynik znacznie wyzszy od ubiegtorocznej
podazy (wiecej az o 66%), a takze zblizony
do Sredniej rocznej podazy z ostatnich
5 lat wynoszacej 123000 m?2 Najwieksze
ukoniczone w 2022 roku inwestycje to: Brain
Park A i B (tgczna powierzchnia 31100 m?, Echo
Investment) oraz Fabryczna Office Park B4 i H1
(21.800 m?, Inter-Bud).

Zauwazalna jest jednak tendencja do
wstrzymywania sie z rozpoczynaniem nowych
inwestycji ze wzgledu na wcigz wysokie koszty
budowy i finansowania projektow komercyjnych.
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Jest to poziom blisko
trzykrotnie nizszy niz w latach przed pandemia,
kiedy to w budowie
250.000-300.000 m*

pozostawato  okoto

Na koniec 2022 roku

najwiekszymi projektami realizowanymi
przez deweloperow byty Ocean Office Park B
o powierzchni 26500 m? (Cavatina Holding)

oraz Kreo (23.000 m?, Ghelamco Poland).

Wolumen transakcji  najmu
w stolicy Matopolski w 2022 roku wyniost
ponad 198.000 m? i stanowit 32% powierzchni
wynajetej w miastach regionalnych, bedac
zarazem  najwyzszym wsrod
regionalnych destynaciji
Co wiecej, byt on wyzszy o blisko 27%
w poréwnaniu z rokiem 2021 i osiagnat
poziom Sredniego

wynikiem
biznesowych.

poréwnywalny do
rocznego wolumenu transakcji z ostatnich
5 lat (198500 m3).

Stanowity
one najwiekszy odsetek i obejmowaty 69%
wynajetej powierzchni (ponad 137000 m?),
Z Czego umowy pre-let zawarto na ponad
43000 m?% Renegocjacje stanowity okoto
29% wolumenu transakcji, zas ekspansje
zaledwie 2%.

W zwigzku z duzg iloscig powierzchni oddanej
do uzytku w ostatnim kwartale 2022 roku
wspotczynnik pustostandow wzrost o 06 pp.
kw/kw i na koniec grudnia 2022 roku wynosit
16%. Jednakze, dzieki wysokiej aktywnosci
najemcow na krakowskim rynku biurowym,
wspotczynnik w poréwnaniu z koncem 2021
roku obnizyt sie o O]1 pp.

Czynsze wywotawcze Ww jednej trzeciej
budynkow oferujgcych wolng  powierzchnie
w Krakowie w ciggu minionego roku zostaty
podniesione 0 0,10 - 1,50 EUR w zaleznosci od
lokalizacji i polityki wynajmujacego. Na koniec
2022 roku czynsze w budynkach klasy A wahaty
sie miedzy 12,50 EUR a 16,00 EUR/m?/miesigc.
W budynkach klasy B czynsze byty nizsze
i ksztattowaty sie na poziomie
10,00-14,00 EUR/m?/miesigc.

Nowa podaz, roczny popyt i wspolczynnik

pustostanow na gtownych rynkach regionalnych

w Polsce

M \owa podaz Popyt

200 000
180 000
160 000
140 000
120 000

100 000
80 000
60 000
40000
20000

it

Wspétczynnik pustostanow (IV kw. 2022)

Krakow Wroctaw

Zrédko: Knight Frank

Jednakze utrzymujgca sie bardzo wysoka
dostepnosc
zachecac

renegocjacji stawek czynszu i pakietow zachet.
Z drugiej strony, wysokie koszty budowy, a takze
wzrost kosztéw obstugi kredytow budowlanych
moze skutecznie zahamowaC mozliwosci

powierzchni  biurowej moze

najemcow do  podejmowania

negocjacyjne inwestorow, zwtaszcza w nowych
budynkach.

Rynek biurowy w Polsce

186.000 m*
2 58%
£ 10-145EUR

Trojmiasto

Katowice Poznan

B9 623.100m*
B 105%
£ 10-16 EUR

1,33mlnm?
15,6%
£ 10-16EUR

726.500 m?
171%
£ 8-15EUR

e
- catkowite zasoby - wskaznik pustostanow

&
0>> - wywotawcze stawki czynszu (m?/miesiac)

Zrédto: Knight Frank

KRAKOW

1,71 mln m?
16,0%
£ 10-16 EUR

20%

15%

10%

5%

L 0%

tédz

1,01 mln m?
13,3%

£ 10-15EUR
6,27 mln m?
11,6%

< 10-26 EUR
631.200m?
21,0%

£ 9-15EUR
223.400 m?
16,6%

£ 9-13EUR




Biura
coworkingowe
w Krakowie

Pozwala im to zmniejszy¢

andemia pokazata,
w okresie spowolnienia na rynku elasty-
cznos¢ ma znaczenie nie tylko w przypadku
matych podmiotow.

ze szczegolnie  skale diugoterminowych
stworzy¢  biura

poczatkowych inwestycji kapitatowych.

zobowigzan  lub

satelitarne  bez  duzych

Aktualnie  operatorzy  coworkingowi  jak

i sieci biur coworkingowych nalezace
do deweloperow otwierajg kolejne biura
w wiekszosci gtownych osrodkow biznesowych
w Polsce, tworzac spotecznos¢ zrzeszajaca

start-upy, freelanceréw i mate przedsiebiorstwa.

HOMOSCI KOMERCYJNYCH ¢
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Zmiana funkcji biura w ostatnim czasie i ewoluujqgce
modele pracy przyczyniajq sie do wzrostu popularnosci
biur coworkingowych. Wobec zmian jakie pandemia
wywolala na rynku pracy, coraz wiecej organizacji
korzystazmoZzliwoscijakie dajq im elastyczne przestrzenie
biurowe. Przestrzenn coworkingowa pozwala firmom
szybko reagowac na zmiany rynkowe dostosowujqc liczbe
miejsc pracy do bieZqcych potrzeb.

, muin.
Loftmill, Regus, CitySpace, czy Business Link.

Wplyw na zmiane preferencji
majg réwniez rosngce optaty eksploatacyjne

biurowych

oraz wzrost czynszow, na co skfadajg sie
podnoszone w wielu stawki
czynszu i wyzsza stopa indeksacji czynszow,
ze wzgledu na wzrost inflacji. Szacuje sie, ze

w Krakowie koszty wynajecia biura wzrosty

budynkach

LS FTMILL

Srednio o 10%. W rezultacie, przestrzenie
elastyczne wcigz zyskujg na popularnosci,
operatorzy notuja
wieksze oferowanych biur
i poszerzajg portfel oferowanych powierzchni.
W catej Polsce w 2022 roku wynajete zostato

coworkingowi coraz

obtozenie

blisko 10% wiecej powierzchni  biurowej
przez  operatorow  coworkingowych  niz
w 2021 roku.

Wybrani
operatorzy
coworkingowi
w Krakowie

Business Link
CitySpace

@ ~ofhce

. Mogilska43 Cowork

Chilliflex

Biura coworkingowe
w atrakcyjnych

Komentarz eksperta Knight Frank

Na krakowskim rynku widoczny jest bardzo duZy popyt na przestrzenie

coworkingowe i biura serwisowane, co potwierdzajq problemy z dostepnosciq

stanowisk pracy w tych przestrzeniach. Jesli weZmiemy pod uwage

lokalizacje biur coworkingowych blizej centrum, wynajete jest wtasciwie 100%

oferowanej przez nie powierzchni, a nowe oferty pojawiajqce sie na rynku

sq niemal od razu wynajmowane.

Tak wysoki popyt w sektorze powierzchni coworkingowych sprawia, Ze podaz

tego typu przestrzeni rosnie. Jest ona jednak weiqz niewystarczajqea, dlatego

oczekyjemy dynamicznego rozwoju tego segmentu rynku w najblizszych latach.

znajduja sie
lokalizacjach

miasta.

Dzieki
coworkingowych

rozwinigtej
ofercie przestrzeni
Krakow moze byc¢ lokalizacjg dla najemcow

poszukujacych elastycznych rozwigzan.
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Rok 2022 na rynku handlowym uplynqt pod znakiem powrotow klientow do centréow handlowych po

okresie ograniczen, do poziomow notowanych przed pandemiq COVID-19. Obserwowano takzZe wzrosty
obrotow centrow handlowych w porownaniu z okresem przed pandemiq (wzrost o 10,8% w okresie od

stycznia do listopada 2022 vs. analogiczny okres 2019), aczkolwiek wplyw na to mialy stale rosngca

wysoka inflacja oraz obecnosc¢ nowych konsumentow - uchodzcow z Ukrainy. Pomimo trudnej sytuacji
gospodarczej i ograniczaniu bqdz dokonywaniu przez Polakow bardziej przemyslanych zakupow,
wskaznik ufnosci konsumenckiej oraz wyprzedzajqcy wskaznik ufnosci konsumenckiej wskazujq, Ze pod

koniec 2022 roku nastqpita poprawa nastrojow Polakow dotyczqcych zakupow.

2022 roku na rynku handlowym
w Polsce dostarczono ponad 300.000 m?

, kiedy na
rynek dostarczono 60.000 m? powierzchni
handlowej w Galerii Bronowice.

Malejgca aktywnosc
w najwiekszych miastach Polski dotyczy
rowniez Krakowa, gdzie na koniec 2022 roku
nie budowano zadnego nowoczesnego obiektu
handlowego. Warto zwréci¢ uwage, ze wsrod

deweloperow

osSmiu  najwiekszych aglomeracji, jedynie
w aglomeracji warszawskiej realizowane
byto 43000 m? co odpowiada za zaledwie
17% catkowitej podazy w budowie w Polsce. Na
etapie planowania zidentyfikowano w miescie
jeden obiekt - Designer Outlet Krakow, ktory
bedzie czescig kompleksu ATUT Galicyjska
i ktorego budowa ma sie rozpocza¢ na
poczatku 2023 roku. Wedtug zatozen inwestora,
KG Group, centrum
o powierzchni najmu ponad 20000 m?
ma zosta¢ otwarte w 2024 roku. Bedzie to

wyprzedazowe

drugie centrum wyprzedazowe w aglomeracji
krakowskiej. Tak niska aktywnos¢ deweloperow
w najwiekszych miastach wynika przede
wszystkim z  wysokiego nasycenia rynku
powierzchnia  handlowa. W  aglomeraciji
krakowskiej wskaznik nasycenia  wyniost
386 m?1.000 mieszkancow, przekraczajac

Na przetomie lipca i sierpnia 2022 roku
przeprowadzono badanie

pustostanow
w kluczowych
ktore wykazato spadek wskaznika w ciggu
roku z 53% do 4,7%.

aglomeracjach Polski,

znotowanego 2,8% rok wczesniej. Tak znaczacy
spadek to m.in. efekt wynajecia przez Kaufland
powierzchni  zajmowanej wczesniej przez
Tesco w projekcie Pasaz Kapelanka.

Ekspansje na krakowskim rynku nie tylko
potwierdzajg marki juz prowadzace dziatalnos¢
w Polsce, ale takze nowe, dotychczas
nieobecne, jak m.n. niemiecka marka
Woolworth, ktéra ogtosita otwarcie na poczatku
2023 roku swojego pierwszego sklepu wtasnie
w Krakowie, w obiekcie ATUT Galicyjska.

Miesieczne czynsze za najem najbardziej
atrakeyjnych lokali (do 100 m? dla sektora mody)
w najlepszych centrach handlowych w Krakowie
wahajg sie pomiedzy 30,00 a 7500 EUR
za 1 m? i Kksztattujg sie na poziomie
porownywalnym z  pozostatymi  gtownymi
aglomeracjami (z wytgczeniem Warszawy).
Zaleza one gtownie od marki najemcy, wielkosci
lokalu, lokalizacji w obrebie danego obiektu

Srednig dla Polski, ktéra na koniec 2022 roku i polityki wynajmu wiasciciela.

wynosita 340 m?/1.000 mieszkancow.

nowej powierzchni, co jest wynikiem
najwyzszym od 2018 roku. Zaledwie 28%
nowej podazy zrealizowano w najwiekszych

aglomeracjach, przy czym na Krakow Wspélczynnil( M Krakow 8 gtéwnych aglomeracji
rzypadta potowa tego wolumenu. Oznacza r
przypacta p 9 , pustostanow 7% —
to, ze w 2022 roku w Krakowie dostarczono 1%
na rynek dwie inwestycje handlowe, ktorych chntl'aCh 6% — S
taczna powierzchnia wyniosta 48000 m? handl()wych 8% 5.3%
ti. ATUT Ruczaj (256000 m? ATUT . e L D
2 ATUT Ruczal m) oraz A w Krakowie
Galicyjska (23.000 m?. Obydwa projekty s 4.7%
zostaty otwarte dla klientow w IV kw. 2022 : 35 3.9%
roku i zostaty zrealizowane przez KG Group. 3% — 35%
2.8%
2,8% 2.7% 2.9%
o 2 ; ! 2,6%
2% 1.9%
) . ° . ],8%
Istniejace zasoby handlowe oraz podaz w budowie 196

w 8 najwi¢kszych aglomeracjach w Polsce

b~ Zrédo: Knight Frank
| Istniejgce zasoby handlowe

Podaz w budowie

1800 000

1600 000

1400 000

1200 000

1 000 000 Ostatnie otwarcie tak duzych projektow
800 000 w Krakowie miato miejsce w 2021 roku, kiedy
600 000 ukoriczono przebudowe centrum handlowego
400 000 Mozaika, funkcjonujgcego w miejscu dawnego
24 0:10 I sklepu sieci Tesco (21000 m?.

Warszawa Slask Wroctaw ~ Trdéjmiasto  Poznan Krakow to6dz Szczecin

Zrédto: Knight Frank




Rynek

magazynowy

Rynek magazynowy w Krakowie od lat systematycznie rozwija sie, jednak nadal jest to jeden
z najmniejszych obszarow koncentracji powierzchni magazynowej w Polsce. Wysokie ceny
gruntow przeznaczonych do zabudowy powierzchniami logistyczno-przemystowymi, a takze

bliskie polozenie Gornego Slgska, drugiego najwiekszego pod wzgledem zasoboéw obszaru

Ponadto, w minionym roku ukonczony
zostat rowniez obiekt logistyki miejskiej
Noho Logistic Park Christo Botewa, na
ktorego skifadajg sie cztery budynki o facznej
powierzchni 27.900 m?2. Poza jednym nowym
projektem GLP zlokalizowanym w Modlniczce,
pozostate obiekty wybudowano w granicach
administracyjnych miasta.

W 2022 roku na krakowskim  rynku
nieruchomosci  magazynowych deweloperzy
wykazywali sie bardzo wysoka aktywnoscig
pod wzgledem rozpoczetych inwestyciji.
Na koniec grudnia 2022 roku w Krakowie
w budowie pozostawato 7 budynkow o tgcznej
powierzchni 139000 m? co stanowi wzrost
0 85% w stosunku do 2021 roku. Podaz
w trakcie realizacji obejmuje zaréwno obiekty
budowane spekulacyjnie, m.in. dedykowane
logistyce miejskiej (R City Flex Krakow

projektu bedzie MDC2 Park Krakéw South
(90000 m?,
wybudowany zgodnie z wymogami certyfikacji

Skawina), ktdry  zostanie

BREEAM New Construction na poziomie
Excellent.

Utrzymana na bardzo wysokim poziomie
aktywnos¢ najemcow na rynku magazynowym
w Polsce, przetozyta sie na drugi najwyzszy
wynik w historii. Catkowity wolumen wynajetej
powierzchni  magazynowej w 2022 roku
wyniést 6,86 min m? przy czym udziat
rynku krakowskiego szacuje sie na 3%.

A% STOLICY WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO POPYT NA
POWIERZCHNIE LOGISTYCZNE

UTRZYMAL SIE ROWNIEZ NA
WYSOKIM POZIOMIE I Z WYNIKIEM
236.000 M2 OSIAGNAL NAJWYZSZY
WOLUMEN WYNAJETEJ

rynek w 2022 roku przetozyto sie na niemal
catkowity  brak  dostepnej
regionie.

powierzchni
magazynowej w Wolumen
powierzchni dostepnej do wynajecia od zaraz
na koniec IV kw. 2022 roku byt szacowany na

mniej niz 1000 m2 OZNACZA TO, ZE

WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW
NA RYNKU MAGAZYNOWYM
w REGIONIE KRAKOWA

UKSZTALTOWAL SIE NA JEDNYM
Z NAJNIZSZYCH POZIOMOW - 1,3%,
NOTUJAC SPADEK W STOSUNKU DO
UBIEGLEGO ROKU O BLISKO 2 PP.

Krakow  pozostaje drugim  najdrozszym
obszarem
magazynowej zaraz po Warszawie. Po latach
stabilizacji, w Il pot. 2022 roku czynsze
wywotawcze w  sektorze  magazynowym

koncentraciji powierzchni

zdecydowanie wzrosty. Miesieczne stawki

koncentracji powierzchni magazynowej w kraju, niezmiennie spowalniajq rozwdj tego sektora

q g 2 q 0 q . POWIERZCHNI A% HISTORII
w Malopolsce. Czynnikami, ktore podnoszq walory Krakowa jako destynacji logistycznej

LOKALNEGO RYNKU, POBIJAJAC

Airport), jak i projekty budowane w formule
build-to-suit (BTS) (Logicor Krakow Il dla Royal

Czynszu za powierzchnie  magazynowe
zlokalizowane w projektach w granicach

sq przede wszystkim strategiczne poloZenie, wysoki popyt wewnetrzny miasta oraz stale Canin). Warto wspomnie¢, ze standardem = REKORD Z ROKU 20210 6%. administracyjnych miasta oscylujg na poziomie
rozwijajqca sie infrastruktura drog szybkiego ruchu (autostrada A4, drogi ekspresowe S7 oraz staje sie budowa magazynéw uzyskujacych 350-500 EUR/m?/miesigc.  Dodatkowo,
SSZ). zielone certyfikaty, wpisujace sie w strategie = Wysokie zainteresowanie najemcow | we wszystkich projektach nalezy oczekiwac

ESG. Proekologicznymi rozwigzaniami nowoczesng powierzchnig magazynowg = wzrostu stawek optat eksploatacyjnych ze

w  nowobudowanych  magazynach jest w Krakowie w potgczeniu z niemal catkowicie wzgledu na rosngce ceny ustug i mediow.

montaz paneli fotowoltaicznych, odzysk wody
szarej, oswietlenie typu LED z inteligentnymi
systemami oswietlenia. Przyktadem takiego

"“ —

wynajetymi  projektami  wprowadzanymi na

Na koniec 2022 roku  zasoby

powierzchni magazynowej w Krakowie wyniosty
862000 m? (30% catkowitych zasobow
w  kraju). Kluczowymi deweloperami, ktorzy

Zasoby powierzchni magazynowej w Polsce (2022)

ZACHODNIOPOMORSKIE
1,1 mln m?

e

TROJMIASTO

1,35 mln m? ) ) .
sg obecni na rynku logistycznym w rejonie

Matopolski pozostajg: Panattoni Europe, 7R S.A,,

o d 3 GLP Poland, a takze lokalni deweloperzy, jak BIK.
5 Gtéwnymi obszarami koncentracji powierzchni ] i ) — I— e —

Y P ! L% l’“__'“ e B R T e

1 g AN ) L ) . v . . = it
magazynowej w tym rejonie sg lokalizacje ] -

—H

w okolicy lotniska oraz gminy sasiadujace

-

z Krakowem, takie jak Skawina, Modlniczka 3 . [ g T M
i Wieliczka. Zyskujgcymi na znaczeniu kierunkami
rozwoju powierzchni magazynowej stajg sie
takze miejscowosci zlokalizowane na wschod od

WIELKOPOLSKA 4}

3,25 mln m? Y WARSZAWA
j 2
5,7mlnm

CENTRALNA
POLSKA Krakowa (Targowisko, Niepotomice, Rzezawa).
4,1 mln m?
L \m : AKTYWNOSC DEWELOPEROW
NA KRAKOWSKIM RYNKU
NIERUCHOMOSCI MAGAZYNOWYCH
W 2022 ROKU POZOSTALA NA

DOLNY SLASK
3,2 mln m?

M nowa podaz I Powierzchnia wynajeta @ Wskaznik pustostanow

Nowa podaz, popyt,
poziom pustostanow 133%

250 000
\ ‘ PODOBNYM POZIOMIE JAK w Krakowie
w RO.KU POPRZEDNIM, CO (2013_ 2022)
PRZELOZYLO SIE NA ODDANIE DO 150 000
KRAKOW UZYTKU 94.000 M2 NOWOCZESNEJ
862.000 m’ POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ. Na e
nowg podaz ztozyto sie ukoriczenie facznie 50 000

GORNY SLASK
4,8 mln m?

14%
12%

200 000
10%

8%
6%
4%

Istniejace drogi ekspresowe i autostrady
——— Gtéwne drogi w trakcie budowy 5 projektéw, a jednym z najwiekszych byta

= == Planowane inwestycje drogowe . Mz
nowa hala w kompleksie magazynowym

2%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

w Modlniczce GLP Krakéw Airport Logistics
Centre o powierzchni niemal 20000 m2

Zrodto: GDDKIA, Knight Frank
Zrédko: Knight Frank
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rakow jest miastem, ktére mocno
odczuto  skutki pandemii i zwigzanymi
Z nig obostrzeniami oraz ograniczeniami
w ruchu. Wedtug raportu ,Ruch turystyczny
w Krakowie w 2021 roku" przygotowanego
przez Matopolskg Organizacje Turystycznag,
w okresie przed pandemig, tj. w roku 2019,
miasto odwiedzito ponad 14 min gosci, z czego
ponad 10 min zdecydowato sie na pobyt dtuzszy
niz jeden dzien. Tak wysokie statystyki Krakow
notowat od lat do czasu pandemii.

Po  zdecydowanym wyhamowaniu ruchu
turystycznego w 2020 roku, w Krakowie liczba
turystow, tj. gosci nocujgcych w miescie,
w 2021 roku znacznie zwiekszyta sie
(44,3% r/r), aczkolwiek w ujeciu z danymi
sprzed pandemii byta o 405% mniejsza
6,04 min  osob). Ze wzgledu na
okresowe zamkniecia granic oraz
obawe  przed kolejnymi lockdownami
i koniecznoscig odbycia kwarantanny, wzrost
ruchu turystycznego odnotowano jednak tylko
w odniesieniu do turystow krajowych.

Rynek

hotelo
W Krg]y

| Krakow jest miastem niezwykle atrakcyjnym pod

OWl

I wzgledem turystycznym nie tylko wsrod polskich
turystow, ale rowniez europejskich czy z innych czesci

swiata. Krakow jest takze drugim po Warszawie

najwazniejszym osrodkiem gospodarczym w kraju,
4 skupiajacym firmy z sektora ustug dla biznesu,

nowych technologii, finansow, IT i telekomunikacji.
Za sprawq tych czynnikow atrakcyjnos¢ Krakowa

z roku na rok rosta przektadajqc sie na coraz lepsze
A & perspektywy dla rozwaoju sektora hotelowego.
Do czasu wybuchu pandemii COVID-19, atrakcyjnoscé

ta odzwierciedlata sie w dynamicznie rosnqgcej

liczbie hoteli, rosnqcej liczbie gosci odwiedzajgcych

miasto (tzw. jednodniowych) oraz liczbie turystow
korzystajgcych z noclegow. Jednak kryzys wywotany

globalng pandemiq COVID-19 oraz wybuch wojny

w Ukrainie w znacznym stopniu przeloZyly sie na
zdecydowane wyhamowanie dynamiki wzrostu

ruchu turystycznego.

Wedtug danych za potowe 2022 roku,
turystyka krajowa osiggneta stan sprzed
pandemii, natomiast ruch zagraniczny doszedt
do poziomu 60% wzgledem najlepszego
2019 roku.

Najnowsza analiza Eurostatu  dotyczaca
rezerwacji hoteli sktadanych za posrednictwem
trzech platform rezerwacyjnych  w  Unii
Europejskiej wykazata, Zze  atrakcyjnosc
kierunkdw  europejskich w2022  roku
rosta wyjagtkowo szybko. Wsrod polskich
miast najpopularniejszy okazat sie Krakow,
gdzie dokonano rezerwacji na 11 min
zarezerwowanych nocy, wyprzedzajac tym
samym takie miasta jak Budapeszt, Wieden,
Warszawe czy Berlin.

, ktore w 2022 roku
obstuzyto 739 min pasazerow (84 min
w rekordowym 2019 roku). W roku poprzednim,
kiedy podréze zagraniczne byto mocno
ograniczone w zwigzku z obowigzujgcymi
restrykcjami, odprawiono jedynie
3 min pasazerow.

Po dwdch latach zdecydowanych spadkow
obtozenia hoteli w Krakowie, z uwagi na
zZnaczace ograniczenie ruchu turystycznego,
w 2022 roku wraz ze wzrostem liczby turystow
wzrastat rowniez wskaznik obtozenia obiektow
hotelowych. Wedtug danych STR Global
w 2022 roku Sredni miesieczny wskaznik
obtozenia w miescie osiggnat wartos¢ 59%
i byt jednym z nizszych wsrdd najwiekszych
miast w Polsce. Wcigz relatywnie niskie
obtozenie krakowskich hoteli potwierdza, ze

Liczba hoteli i pokoi hotelowych w najwi¢kszych

miastach w Polsce
250
19 004
200
£ 13706
g 150
= 8 200

Zrédto: Knight Frank

. jest
mochniej niz inne polskie miasta uzalezniony od
zagranicznego ruchu turystycznego, ktorego
poziom nie dordwnat jeszcze do okresu sprzed
pandemii. Dla porownania Srednie miesigczne
obtozenie hoteli dla Polski wedtug danych GUS
wyniosto 52%.

W oparciu o dane Centralnego Wykazu
Obiektow Hotelarskich, prowadzonego przez
Ministerstwo Sportu i Turystyki, na koniec
2022 roku krakowska baza hotelowa
dysponowata 191 hotelami w  réznym
standardzie (od 1 do 5 gwiazdek). Oznacza to,
ze

. Na drugim miejscu znajduje sie
Warszawa z liczbg 121 hoteli. Natomiast pod
wzgledem liczby pokoi hotelowych, miasto
zajmuje drugie miejsce po Warszawie. Baza,
ktora posiada, przekroczyta na koniec 2022
roku 13.700 pokoi.

W zwigzku
z tym udziat hoteli sieciowych w strukturze
istniejacych obiektow hotelowych w Krakowie
na koniec 2022 roku wynidst 29% i byt najnizszy
wsrod pozostatych najwigkszych miast.

W ciggu dwoch ostatnich lat w  Krakowie
otwarto az 10 hoteli, powiekszajac tym samym
baze pokoi hotelowych o 1.600. W 2022 roku
w miescie swojg dziatalnos¢ rozpoczeto
5 nowych hoteli, trzy z nich funkcjonuja
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Liczba pokoi hotelowych

w standardzie 5-gwiazdkowym oraz po
jednym w standardzie 4- i 3-gwiazdkowym.
To witasnie 3-gwiazdkowe obiekty dominujag
w strukturze rynku hotelowego w Krakowie,
aczkolwiek za sprawg ukonczenia hoteli
0 najwyzszym standardzie ich udziat zmniejszyt
sie nieznacznie do poziomu 49%.

W minionym roku otwarto w Krakowie pierwszy
w Polsce hotel pod markg Curio Collection
by Hilton, ktéry ukoriczono po trzech latach
renowacji w miejscu dawnego Hotelu Saskiego.
Obiekt ten oferuje 117 pokoi hotelowych
w standardzie 5-gwiazdkowym. Najwiekszymi
projektami otwartymi dla gosci w minionym
roku sa Hyatt Place Krakow z 216 pokojami
0 hajwyzszym standardzie 5 gwiazdek
oraz Hampton by Hilton (Krakéw Airport) ze
173 pokojami w standardzie 3-gwiazdkowym.

W 2022 roku na krakowskim

Kazimierzu otwarto Hotel Warszauer,
w ktorym znajduje sie tylko 10 pokoi, z czego
4 to apartamenty dwupokojowe. Hotel ten
zostat laureatem konkursu Property Design
Awards 2022 w kategorii ,Bryta: Hotel”.
To nie jedyny hotel w Krakowie, ktérego design
i architektura zostaty docenione. W kategorii
,Design: Wnetrza: Hotel” zwyciezcg zostat
Hotel Saski Krakéw Curio Collection by Hilton.

Na koniec 2022 roku budowano tu 4 hotele,
ktore powiekszg baze hotelowg w miescie
o dodatkowe 527 pokoi. Dwie z tych inwestyciji
to hotele sieciowe. Najwiekszym realizowanym
obiektem  sieciowym jest 4-gwiazdkowy
Radisson RED Krakow, ktory powstanie
w ramach kompleksu Unity Center (230 pokoi).
Kolejnym sieciowym obiektem w trakcie
realizacji jest Stradom House Autograph
Collection nalezacy do sieci Marriott Hotel
International (125 pokoi). Otwarcie obydwu
inwestycji zaplanowano na Il kw. 2023 roku.
Dodatkowo, w planach znajdowato sie wiele
kolejnych  inwestycji  hotelowych, jednak
w przypadku wiekszosci ramy czasowe ich
realizacji sg uzaleznione od zmian sytuacji
rynkowej.

Trendy jakie zachodzg na rynku hotelowym
oraz rynku branzy spotkan wskazujg, ze turysci
przywigzujg coraz wiekszag uwage do kwestii
ekologii i zrownowazonego rozwoju. Miasta,
ktore starajg sie sprostac tym wymaganiom
ciesza sie rosngca popularnoscig. W 2021
roku, dzieki dziataniom Krakéw Convention
Bureau, Krakow przystgpit do inicjatywy
benchmarkingowej Global Destination
Sustainability - GDS-Index, ktora dazy do
budowy reputacji miast jako sSwiadomych,
odpowiedzialnych i dbajagcych o wprowadzenie
standardow zréwnowazonego rozwoju w wielu
obszarach, szczegdinie w dziedzinie turystyki.

Struktura rynku hotelowego w Polsce i w Krakowie
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1ek najmu instytucjonalnego (PRS) w Polsce w ostatnich latach
doswiadcza dynamicznego wzrostu, o czym swiadczy wysoki

udziat nowej podazy w catlkcowitych zasobach apartamentow na
wynajem. W rezultacie, podmioty instytucjonalne na koniec 2022
roku dysponowaly ponad 10.300 mieszkan na wynajem, a 40%

stanowity lokale oddane do uzZytku w minionym roku. Nie mniej

Jjednak, mieszkania z sektora PRS stanowigq jedynie 1% wszystkich

lokali przeznaczonych na wynajem w Polsce, poniewaZz szacuje

sie, Ze na rynku najmu prywatnego znajduje sie okoto 1,2 miliona
mieszkan.

Zasoby mieszKkan na wynajem w Krakowie

(2017-2023p)
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RYNEK NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH
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Rynek
w Krakowie

Rynek PRS w Krakowie nie ustepuje

tendencji krajowej. Pomimo niskiego udziatu
w krajowych zasobach mieszkan na wynajem
(12%), KRAKOW JEST AKTUALNIE
NAJDYNAMICZNIEJ ROZWIJAJACYM
SIE RYNKIEM PRS W POLSCE. Pod
koniec 2022 roku w Krakowie znajdowato sie
ponad 1.200 mieszkann z sektora PRS, ktdre
zrealizowane zostaty w ramach 12 inwestycji.
Szacuje sie, ze do konica 2023 roku liczba
ta wzrosnie do ponad 1500 mieszkan na
wynajem.

ROK 2022 PRZYNIOSL NAJWIEKSZA
LICZBE ZREALIZOWANYCHINWESTYCJI
I MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU
OD POCZATKU ROZWOJU SEGMENTU
PRS W KRAKOWIE. Zostata wowczas
ukoniczona budowa ponad 700 nowych lokali
w 4 budynkach, co spowodowato podwojenie
catkowitej podazy mieszkann z sektora PRS
przeznaczonych na wynajem w Krakowie.
Najwiekszg inwestycja PRS w Krakowie jest
budynek developera Echo Investment przy
ul. 3 Maja, ktorego operatorem jest Resi4Rent.
Na koniec 2022 roku w budowie znajdowato
sie prawie 600 mieszkan, ktorych ukonczenie
planowane jest w latach 2023-2024.

Rynek PRS w Polsce (1V lcw. 2022)

D ukonczone . w budowie

MIASTA
REGIONALNE

1 77-128

POKOJ PLN/miesigc/m?

2 65-76

PLN/miesigc/m?

3 68-70

POKOJE PLN/miesiac/m?
KRAKOW

15 76-135
POKOJ PLN/miesigc/m?
25 5871
POKOJE PLN/miesigc/m?
3& 5759
POKOJE PLN/miesigc/m?

Zrédto: Knight Frank

Obiekty PRS na rynku rozwijajgcym sie,
w  wiekszosci przypadkéw  znajdujg  sie
w najlepszych lokalizacjach miasta, gdzie
zakup apartamentu jest bardzo kosztowny.
Stad, wynajem mieszkania w dobrej lokalizacji
daje przewage nad kupnem. W KRAKOWIE
PRAWIE 50% APARTAMENTOW
Z SEGMENTU PRS ZNAJDUJE SIE
W LOKALIZACJACH CENTRALNYCH.
Z kolei kolejne 40% znajduje sie na Podgorzu,
w bliskiej odlegtosci od centrum.

Na rynku PRS w Krakowie aktywnych jest kilku
inwestoréw. Najwiekszy portfel nieruchomosci
krakowskich  posiada Echo Investment,
w ktérym znajduje sie ponad 530 apartamentow.
Nieco mniej lokali nalezy do Funduszu
Mieszkan na Wynajem, ktory w swoim portfelu
posiada obecnie 250 apartamentéw. W stolicy
Matopolski obecne sag réwniez takie podmioty
jak: AFl Europe, Van der Vorm Vastgoed,
czy Atrium European Real Estate. Na rynku
krakowskim zaczynajg pojawiac sie rowniez
inwestorzy zagraniczni. Przyktadowo, na koniec
2022 roku szwedzka grupa Heimstaden
posiadata prawie 600 lokali na etapie realizacji.

RYNEK PRS WYROZNIA SIE SZYBKIM
TEMPEM KOMERCJALIZACJI
DOSTEPNYCH MIESZKAN. Aktualnie,

TRO
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w wiekszosci realizowanych inwestycji niemal
wszystkie lokale sg wynajete jeszcze przed
oddaniem obiektu do uzytku. Szacuje sie,
ze wskaznik pustostanéw na koniec 2022
roku utrzymywat sie na poziomie nizszym
niz 3%, pomijajac nowo otwarte obiekty. Tak
niski  wspotczynnik  pustostandw  Swiadczy
0 wyjatkowo ozywionym popycie na mieszkania
na wynajem w Polsce.

ZWIEKSZONY POPYT NA APARTAMENTY
NA WYNAJEM, SPOWODOWAL
w OSTATNICH MIESIACACH
ZDECYDOWANY WZROST CZYNSZOW
W SEKTORZE PRS. Ze wzgledu na
ograniczong dostepnos¢ lokali na wynajem
w Polsce, wyzsze kosztow budowy i aranzacji
wnetrz oraz zwiekszone koszty finansowania
nowych inwestycji, poréwnujac do pierwszej
potowy 2022 roku czynsze w obiektach PRS
w Krakowie, podobnie jak w pozostatych
miastach regionalnych, wzrosty o okoto
10-30%. Srednie ceny na krakowskim rynku
PRS s3 aktualnie nieco nizsze niz w Warszawie
i we Wroctawiu, ale wynika to z matej skali rynku
i ograniczonej oferty lokali dostepnych aktualnie
nawynajem. Wysokosc¢ ceny zalezy od wielkosci
apartamentu oraz od standardu wykoriczenia.
Wiekszos¢ mieszkann oferowanych w Polsce
jest  wykonczona, ale  nieumeblowana.

JMIASTO

.. WARSZAWA

“KRAKOW

W znacznej czesci obiektow, za dodatkowag
optatg, dostepne sg miejsca parkingowe czy
komorki lokatorskie.

ZMIANY NA RYNKU NIERUCHOMOSCI
ORAZ OBECNA SYTUACJA SPOLECZNO-
GOSPODARCZA STWARZAJA NOWE
MOZLIWOSCI DALSZEJ EKSPANSJI
RYNKU PRS W POLSCE. Przede wszystkim,
wygorowane ceny mieszkan oraz podwyzki stop
procentowych i zmienione zasady obliczania
zdolnosci kredytowej ograniczajg site nabywczg
na rynku mieszkaniowym, co przektada sie
na popyt na mieszkania. W 2022 roku liczba
zaciggnietych kredytéw hipotecznych spadta
o 50% wzgledem 2021 roku, a potrzeby
mieszkaniowe coraz czesciej zaspokajane sg
na rynku najmu. Ponadto, w Polsce obserwuje
sie zmiane pokoleniowg i odmienne podejscie
do diugoterminowych zobowigzan, co réwniez
zmienia relacje pomiedzy odsetkiem dazacych
do posiadania mieszkania, a preferujgcymi
wynajem lokali. Dodatkowo, dzieki dostepnosci
mieszkan na wynajem w atrakcyjnych
lokalizacjach, nieruchomosci te zyskujg duze
zainteresowanie mifodych, pracujgcych osob,
dla ktérych kupno mieszkania w tej czesci
miasta bytoby niedostepne.

KRAKOW




Rynek

InwestyCyny

Pierwsze miejsce pod wzgledem
wolumenu inwestycyjnego w 2022 roku zajat
sektor biurowy, a zainwestowany kapitat powyzej
2,12 mid EUR byt o ponad 25% wyzszy niz
przed rokiem. To potwierdzenie, ze inwestorzy
ponownie pozytywnie oceniajg perspektywy
dla sektora biurowego. Zainwestowany kapitat
w aktywa biurowe roztozyt sie w réwnych
proporcjach miedzy Warszawa a rynkami
regionalnymi. Najwieksza transakcjg na rynkach
regionalnych byto nabycie przez Lone Star
Funds trzech biurowcéw dewelopera Cavatina
w Krakowie i we Wroctawiu.

Stopy kapitalizacji w sektorze biurowym
na przestrzeni 12 miesigcy notowaty duze

w Polsce

zmiany, tj. zaczynajgc od poziomu ponizej
4,50% notowanego przy dwoch transakcjach
aktywami biurowymi typu prime negocjowanymi
w | pot. 2022 roku, po zdecydowany wzrost
oczekiwanych stép w drugim pdtroczu.
Ze wzgledu na zaostrzanie polityki monetarnej
przez banki centralne, inwestorzy w ostatnich
miesigcach  zmieniajg swoje  oczekiwania,
a transakcje w toku negocjowane sg juz przy
wyzszych stopach kapitalizacji. Najlepsze
aktywa biurowe w Warszawie wyceniane sg
aktualnie przy stopach kapitalizacji 5,25-
5,50%, z kolei w miastach regionalnych jest to
poziom zblizony do 6,25-6,50% za najlepsze
aktywa. Odzwierciedlenie tej zmiany nastrojow
prawdopodobnie bedzie juz widoczne przy
transakcjach  podpisanych ~w  kolejnych
miesigcach.

Polski rynek inwestycyjny zakorczyt
rok 2022 z tqcznym wolumenem
transakcji  inwestycyjnych  na
poziomie 5,78 mld EUR. Wynik ten
jest porownywalny z rezultatem
odnotowanym w poprzednim roku,
pomimo stabszych nastrojow na
rynku inwestycyjnym w ostatnich
kwartatach.
minionego

Pierwsza  polowa

roku przyniosta
niepewnosc¢ na rynku ze wzgledu
na wybuch wojny na Ukrainie,
z kolei w drugim potroczu
inwestorzy byli coraz bardziej
powsciqgliwi i obserwowali rynek
ze wzgledu na zmiany w globalnej
gospodarce oraz podwyzki
stop procentowych przez banki
centralne kolejnych krajow. Nalezy
oczekiwad, Ze podobna tendencja
poczqtkowo utrzyma sie rowniezZ
w I pot. 2023 roku, prawdopodobnie
do czasu ustabilizowania sie stop

procentowych w strefie EURO.

Wynik osiggniety przez sektor magazynowy
w 2022 roku w znacznym stopniu zostat
uksztattowany przez transakcje pojedynczymi
aktywami. Na transakcje portfelowe, ktore
dominowaty w wolumenie inwestycyjnym
w poprzednich latach, przypadto tym razem
okoto  35%  zainwestowanego  kapitatu.
Najwiekszg ubiegtoroczng transakcjg portfelowg
byt zakup portfela magazynowego Hillwood
przez CBRE IM o wartosci przekraczajacej
0,5 mld EUR. W 2022 roku sfinalizowano takze,
m.in. zakup portfolio 7R przez CTPR, portfele
obiektow magazynowych Panattoni nabyli ARES
i Accolade, portfel Cromwell zostat sprzedany
do Partners Group & Peakside.

Roczny wolumen transakcji inwestycyjnych w Polsce
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Zrédko: Knight Frank

Ze wzgledu na zmieniajgce sie warunki
finansowania, coraz wigksza popularnoscig
w sektorze magazynowym ciesza sie transakcje
forward funding. Przyktadem jest sprzedaz
projektu MDC2 Park Krakdw South w Skawinie,
ktory zostat kupiony przez Generali Real Estate.
Inwestycja o powierzchni 90.000 m? zostanie
zrealizowana we wspotpracy z podmiotem
sprzedajgcym MDC2.

Podobnie jak w sektorze biurowym, stopy
kapitalizacji za aktywa magazynowe wzrosty
i na koniec 2022 roku dla najlepszych
wielonajemcowych obiektéw magazynowych
zlokalizowanych ~w  gtdwnych  obszarach
koncentracji byty szacowane na poziomie
okoto 5,50%-6,00%. Nalezy jednoczesnie
podkreslic, ze ze wzgledu na wysokie koszty
finansowania i zmieniajgce sie oczekiwania
inwestorow, aktualnie negocjacje cenowe toczg
sie przy wyzszych stopach kapitalizaciji.

Po dwoch latach ograniczonego popytu
na aktywa handlowe ze strony inwestorow
kapitatowych, sektor handlowy systematycznie
odzyskuje swoj udziat w rynku.

2012 2013 2014 2015 2016

ichociazjesttopoziom, ktéremunadal brakuje do
wartosci notowanych przed pandemia (Srednio
okoto 2 mid EUR rocznie), to w poréwnaniu
z2021rokiemwolumentransakcjiwzrosto ponad
60%. Istotny wptyw na ubiegtoroczny wynik
majg dwie transakcje portfelowe EPP (tgcznie
653 min EUR) oraz nabycie dwoch obiektow
handlowych przez NEPI (Forum Gdarisk kupione
za 250 min EUR i Atrium Copernicus
za 127 min EUR). Pozostate transakcje

inwestycyjne w sektorze handlowym
to w przewazajacej czesci kupno
niewielkich parkow handlowych

o0 powierzchni nieprzekraczajgcej 5000 m?
oraz wolnostojgce sklepy spozywcze.

W ostatnich latach na rynku inwestycyjnym
w Polsce nie byto transakcji najlepszymi
aktywami handlowymi, a pierwsza transakcja
typu primewmiastachregionalnych byto nabycie
Forum Gdansk w IV kw. 2022 roku przy stopie
kapitalizacji okoto 6,00%. Z kolei wigkszos¢
sprzedanych w minionych miesigcach obiektow
handlowych to mniejsze projekty (niewielkie
parki handlowe i centra typu convenience)

Wybrane transakcje inwestycyjne w Krakowie

wyceniane na

2017 2018 2019 2020 2021 2022

poziomie  7,50%-8,50%.
W przypadku tego typu aktywow stopy kapitalizaciji
utrzymujg sie na stabilnym poziomie.

Aktualnie sektor
nieruchomosci boryka sie z wyzwaniami takimi jak
kryzys energetyczny, rosngce stopy procentowe
oraz zmieniajgce sie warunki finansowania
nowych projektow. Te czynniki majg rowniez

wptyw na aktywnosc deweloperow we wszystkich

sektorach nieruchomosci, a w perspektywie
dtugoterminowej mogg wptyng¢ na dostepnosc
nowych produktow inwestycyjnych.

Sektor Projekt Powi(::;:zz)chnia (mﬁleEfJR] Kupujacy Sprzedajacy
Biura Browar Lubicz (cze$¢ biurowa) 7.500 19,40 PAREF Gestion Balmoral Properties
Biura High 5ive 3 11.250 40,70 Stena Real Estate Corum

Biura Zabtocie Business Park B 14.500 36,25 Uniga Real Estate IMS Budownictwo
Magazyny Centrum Badawczo-Rozwojowe Grupy BWI 10.985 27,30 REICO 7R & InSite Real Estate
Magazyny MDC2 Park Krakow South - - Generali MDC2
Mieszkania Trio 9.214 28,19 Van der Vorm Poland CRIM (Catella)
Mieszkania LiveUp Krakow 3.000 7,50 Aurec RE Europe Galinvest Sp. z 0.0.

Zrédto: Knight Frank



W czasie ostatnich 2 lat, a wiec w okresie pandemii i wojny na
Ukrainie, pod Wawel zawitaly m.in. firmy TFX, Backbase, BCD
Travel, Bitpanda, Bystronic, Cytiva, Devire, EQ Tek, GFT, Harvey
Nash Technology, Mohawk Group, OANDA, PepsiCo, Splunk, Tivron
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Krakow nalezy do grona swiatowych metropolii odnotowujacych
najszybszy i najbardziej dojrzaly rozwoj branzy technologiczne;j.
Potwierdza to raport ,KRAKOW IT MARKET REPORT”
przygotowany przez firme MOTIFE, ktéry wskazuje, ze krakowski
rynek IT odnotowuje co roku wzrost o ponad 10%, a sektor ten
zatrudnia tgcznie prawie 60.000 specjalistow.

W najnowszym rankingu FDI EUROPEAN CITIES AND REGIONS OF THE FUTURE 2023
przygotowywanym od lat przez prestizowe wydawnictwo - fDi Magazine, Krakéw zostal ponownie
b 27 doceniony i awansowat na trzecie miejsce w kategorii duzych miast.

, Tak wysoka pozycja w globalnym zestawieniu wynika ze zdobycia najwyzszego wyrdznienia w kategorii
it »Przyjaznosc dla biznesu” oraz zajecia drugiego miejsca w kategorii , Kapital ludzkii styl zycia”.

Inwestuja tutaj réwniez instytucje finansowe, firmy z sektora high-
tech, Swietnie rozwijajg sie startupy.

W raporcie GLOBAL STARTUP ECOSYSTEM REPORT 2021

pozycja w rankingu Top 10 Large European Cities of the Future 2023 R
(analizujgcym 275 globalnych ekosysteméw startupowych),

kategoria: OVERALL

: N przygotowanym przez Startup Genome, Krakow zostal wymieniony
: ."\,‘ pozycja w rankingu Top 10 Large European Cities of the Future 2023 jako jeden ze 100 najlepszych ekosysteméw wschodzacych (Top
N kategoria: PRZYJAZNOSC BIZNESOWA Emerging Ecosystems), uzyskujac pozycje 71-80, podobnie jak Rzym,

i wyprzedzajac inne europejskie osrodki, w tym Luksemburg, Malte
(81-90), Prage, Reykjavik (91-100).

pozycja w rankingu Top 10 Large European Cities of the Future 2023
kategoria: KAPITAL LUDZKIISTYL ZYCIA

pozycja w rankingu Top 10 Large European Cities of the Future 2023
kategoria: POTENCJAL GOSPODARCZY

Krakow, przyjmujac funkcje osrodka zaawansowanych technologii, sytuuje sie
w centrum S$wiata innowacji i nowych rozwigzan technologicznych. W naszym
Miescie dziatajg liczne centra, firmy, huby technologiczne, uniwersytety oraz klastry
przedsiebiorczosci, ktdre generuja rozwoj. Kluczowa kwestia jest wspotpraca sSrodowiska
naukowego oraz przedsiebiorcow, ktorej gtéwnym celem jest transfer innowacji.
Waznym elementem strategii krakowskiego osrodka jest wspéipraca instytucji nauki
zmatymiisérednimi przedsiebiorstwami. Wspodtprace te wspierajg dziatajace w Krakowie
Klastry, a takze Krakowski Park Technologiczny.

Krakow jako miejsce gdzie warto inwestowac okazal sie miastem odpornym na kryzysy. Kazdy
kryzystojednoczes$nie zagrozenieiszansa. Krakow juz wiele razy w swojej historii zdotatsieotym
przekonad. Ostatnie ¢wieré wieku pokazuje, ze nasze Miasto bardzo dobrze potrafi wykorzystaé
pojawiajace sie okazje i obronna reka wychodzi z sytuacji kryzysowych. Najwazniejszymi
czynnikami w tych matych i wiekszych zwyciestwach sg elastycznos¢ i dywersyfikacja. Jak
stuszna to strategia, wida¢ po miedzynarodowych rankingach oraz danych ekonomicznych.

Miasto to ludzie, dlatego wszystkie scenariusze rozwoju Krakowa odnosza sie do
tego najcenniejszego atutu Krakowa: AKTVWNOSCI, WIEDZY I KREATVWNOSCI
MIESZKANCOW.

Dane fDi Markets pokazuja, ze liczba projektow lokowanych w Krakowie wzrosta o 40%
w stosunku do poziomu sprzed pandemii, i Ze w 2022 roku Miasto nadal przyciggato czotowe
Swiatowe firmy, pomimo efektow ubocznych pobliskiego konfliktu na Ukrainie. Przyktadowo
Google zwiekszyl swoja lokalna obecnosc poprzez tworzenie w Krakowie zespotu inzynierskiego
ds. najbardziej zaawansowanych technologii chmurowych, a Ryanair ogtosit rozszerzenie
dziatalnosci w Krakowie o0 800 mln USD.
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KONTAKTY W POLSCE: COMMERCIAL AGENCY - KRAKOW STRATEGIC CONSULTING EMEA

+48 22 596 50 50 Monfka Sutdecka-Karas . Marta Sob.leszczak -
Www.KnightFrank.com.pl monika.suldecka-karas@pl.knightfrank.com marta.sobieszczak@pl.knightfrank.com
CAPITAL MARKETS WYNAJEM NIERUCHOMOSCI
Krzysztof Cipiur MRCAZINGYCRUE
b L L ; | PRZEMYSLOWYCH
krzysztof.cipiur@pl.knightfrank.com Michat Kozdrd)
WYCENY NIERUCHOMOSCI michal.kozdroj@pl.knightfrank.com
RESEARCH | DORADZTWO
Elzbieta Czerpak Matgorzata Krzystek
elzbieta.czerpak@pl.knightfrank.com malgorzata:krzystek@pl.knightfrank.com
] Krakéw RAPORT POWSTAL WE WSPOLPRACY |
(TN Z WYDZIALEM DS. PRZEDSIEBIORCZOSCI I INNOWACJI URZEDU MIASTA KRAKOWA

Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw manitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, Swiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktdrych naleza m.in.
deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsigebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

2 doradztwo strategiczne,
< niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogdw. klientow,
'3 prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamdwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci-komercyjnych (biurowy, handlowy,
magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakdw, £4dz, Poznan, Slask, Tréjmiasto, Wroctaw). Dzieki
naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktdra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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Raporty Knight Frank dostepne (@K 17l Bfp 7 2iEs 2
Sq Na stronie Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan podjetych
knightfrank.com.pl/badanie-rynku/ na podstawie zawartos$ci niniejszego raportu. Pomimo przeprowadzenia szczegétowych badan i zachowania

nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze informacje zawarte w raporcie sg
prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci lub catosci opracowania tylko za zgodg Knight

Frank.
Knight
Broszura zostata wydrukowana na papierze Cocoon Eco, ktory jest produkowany w 100%
ran ( z makulatury w technologii przyjaznej dla $rodowiska naturalnego:

Opracowanie graficzne: Anna Mtyniec / Art Director PR & Marketing / Knight Frank



