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Zagadnienie nr 1:

ey e T

Obliczanie powierzchni wynikajgcych z zapiséw miejscowego planu w przypadku, gdy projekt
zagospodarowania terenu potozony jest na kilku odmiennych obszarach planu.

Zamieszczone materiaty nie stanowig oficjalnej wyktadni przepisow prawa i nie moga by¢ stosowane jako podstawa do rozstrzygnieé
w konkretnych indywidualnych sprawach. Prezentowane stanowiska i rozwigzania nalezy traktowa¢ jako materiat pomocniczy.
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK nie wydaje wigzacych opinii w sposéb inny, niz poprzez wydanie decyzji lub przyjecie zgtoszenia,
po przeprowadzeniu procedury wymaganej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy Prawo

budowlane, a w przypadku ustalania lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, procedury w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszace;j.



zagadnienie

W przypadku, gdy dana inwestycja projektowana

jest na nieruchomosci, na ktérej ustalono kilka obszaréw
przeznaczenia zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, projekt
budowlany winien uwzgledni¢ powyzszy fakt.

W takiej sytuacji autor projektu winien wykazac zgodnos¢
projektowanej inwestycji z zapisami miejscowego planu
odpowiednio dla kazdego obszaru przeznaczenia.
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rozporzgdzenie

Zgodnie z trescig 8 6 Rozporzgdzenia w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujgcych

w budownictwie, mapy do celéw projektowych, poza elementami stanowigcymi tresc
mapy zasadniczej tgcznie z granicami wtadania nieruchomosci, powinna zawierag,
miedzy innymi, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, linie zabudowy
oraz osie ulic, drog itp., jezeli zostaty ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Z powyzej przytoczonych przepiséw wynika, ze juz w poczatkowym etapie
projektowym autor projektu winien posiada¢ mape do celéw projektowych, o tresci
zawierajgcej granice terendw przeznaczenia jakie sg wprowadzone obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.



wyjasnienie
W przypadku zatem, gdy inwestycja projektowana jest na kilku terenach przeznaczenia

planu, winno to jasno wynikac z rysunku projektu zagospodarowania. Co wiecej opis
projektu budowlanego winien czytelnie przedstawiac szczeg6towe obliczenia, takie jak:

o jakie na terenie dziatki inwestycji wystepujg przeznaczenia planu, ile, o jakich
symbolach;

S jaka powierzchnia dziatki inwestycji potozona jest w danym terenie planu, podad
powierzchnie dla kazdego z terendw;

o wyliczenia wskaznikow planu (np. powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej) odnoszace sie do kazdego z terendw planu.

Istotng kwestig jest, aby kazdy teren przeznaczenia planu traktowac jako osobny
obszar, i dla ktérego z nich nalezy wykazac zgodnos¢ z zapisami obowigzujgcego
miejscowego planu.
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rozporzgazenie

wymagania

Zgodnie z trescig § 8 Rozporzadzenia w sprawie szczegbtowego zakresu i formy
projektu budowlanego: projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien
zawierac czesS¢ opisowg oraz czesS¢ rysunkowg sporzgdzong na kopii mapy do celéw
projektowych poswiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem przez projektanta.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, zgodnie z trescig § 10 tego samego
rozporzadzenia, powinien by¢ sporzgdzony na kopii mapy do celéw projektowych,
w skali dostosowanej do rodzaju i wielkosci obiektu lub zamierzenia budowlanego
i zapewniajgcej jego czytelnos¢. Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu,
powinna zawiera¢, miedzy innymi: zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci
zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu, jak: powierzchnia zabudowy
projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych, powierzchnie drég, parkingdw,
placéw i chodnikéw, powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna
oraz innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku
z decyzjg o warunkach zabudowy albo decyzjg o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.



oodsumowanie

Podkresla sie, iz nie jest dopuszczalne, nawet w rejonie tej samej dziatki,
projektowanie miejsc postojowych w obszarze sgsiednim, jezeli zapewnienie miejsc
postojowych okreslone jest dla danego obszaru. Przyktadowo: nie jest dopuszczalne
zapewnienie miejsc postojowych w terenie KD lub U, jezeli projektowana zabudowa
jest lokalizowana na terenie MN, nawet, jezeli wszystkie te przeznaczenia planu (KD, U,
MN) wystepuja na tej samej dziatce.

Zasada ta obowigzuje z kazdym z zapiséw planu, np. nie mozna wliczy¢ powierzchni
biologicznie czynnej wystepujacej w terenie U, jezeli ma ona zapewni¢ wskaznik
takiego terenu dla obszaru MN, na ktérym jest projektowana zabudowa, nawet jezeli
obszary te wystepujg w ramach tej samej nieruchomosci.

Reasumujgc projekt budowlany winien wykazywac odrebne obliczenia spetnienia
wskaznikéw planu dla kazdego obszaru, jaki wystepuje na terenie objetym wnioskiem
o wydanie decyzji pozwolenia na budowe.



