WARUNKI TECHNICZNE

NOWELIZACJA PRZEPISOW ROZPORZADZENIA z dnia 14
listopada 2017 r.

ZAKRES WYMAGANEJ WERYFIKAC]I PRZEZ ORGANY ARCH.-
BUDOWLANE DO POZWOLENIA NA BUDOWE | ZGLOSZENIA




WPROWADZENIE

» Pod koniec 2017 roku wprowadzono kolejne
zmiany w przepisach rozporzadzenia z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac obiekty
| ich usytuowanie, majace na celu ujednolicenie
stosowanych zasad przy lokalizacji obiektow i
wyeliminowanie niejasnosci w dotychczas
obowiazujacych przepisach, powodujacych
koniecznosc interpretacji przez organy
architektoniczno-budowlane, niejednolicie
stosowanych w roznych regionach kraju.




» Niniejsza prezentacja stanowi
ogolne przyblizenie zmian
wprowadzonych w dotychczas
obowiazujacych warunkach,
tacznie ze wskazaniem intencji
wprowadzanej zmiany
przedstawionej w uzasadnieniu
przygotowanym przez
ministerstwo infrastruktury i
budownictwa

OPRACOWANIE

DOROTA ZAUCHA-RYBKA

Z-CA DYREKTORA

WYDZIAtU ARCHITEKTURY | URANISTYKI
URZEDU MIASTA KRAKOWA



DEFINICJE

» 1) zabudowie srodmiejskiej - nalezy przez to
rozumiecC zgrupowanie intensywnej zabudowy
na obszarze srodmiescia, okreslonej w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu
miejscowego w studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;"

Polecenie Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalenia obszaru
zabudowy srédmiejskiej w Krakowie jest zgodne z nowa definicjg. Teren
ten zostat okreslony na podstawie aktualnie obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta




Definicja nowowprowadzona

» 1a) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec
nieruchomosc¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktore;
wielkosc, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajag wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
rozporzadzenia, odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego,
zapis zgodny jest z definicja dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pozn. zm.), przy czym w_definicji
doprecyzowano, iz dziatka budowlana powinna spetnia¢ rowniez wymogqi

realizacji obiektow budowlanych wyhikajace z hiniejszego
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Oznacza to, ze wszystkie

odlegtosci okreslone w rozporzadzeniu np. § 12,19,23 winny byc
etnione dla dziatki objetej inwestycja, nie badamy czy dziatki sgsiednie
sa budowlane.




ZDANIEM MINISTERSTWA

» W rozumieniu tego Erzeplsu dziatka budowlana

nie bedzie np. dziatka drogowa, dziatka
orzeznaczona pod budowe drog publicznych lub
INnii kolelj(owych oraz grunty rolne i leSne w
orzypadku gdy wymagaja zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

» W zwiazku z powyzszym, poza dziatkami, dla
ktorych plan mlercowK wprowadzﬂr ca+kOW|ty
zakaz budowy, wszystkie pozostate dziatki moga
po spetnieniu wymagan ustawowych stac sie
dziatkami budowlanymi, a wiec w stosunku do
nich nalezy zachowac wymagania w zakresie
minimalnych odlegtosci.




UOGOLNIENIE DEFINICJI

» 16) kondygnacji - nalezy przez to rozumiec pozioma czesc
budynku, zawartg pomiedzy powierzchnia posadzki na
stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na
gruncie a powierzchnig posadzki na stropie lub warstwy
ostaniajacej izolacje cieplna stropu, znajdujacego sie nad ta
czescia budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sie takze
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz pozioma czesc¢ budynku stanowiaca przestrzen na
urzadzenia techniczne, majaca srednig wysokosc¢ w sSwietle
wieksza niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie nadbudowek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, obudowa wyjscia z
klatki schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia
techniczne;

ZLIKWIDOWANO 5tOWA NADZIEMNA LUB PODZIEMNA- DOTYCZY
KAZDE) CZESCI BUDYNKU TAK ZDEFINOWANEJ




KONIEC WATPLIWOSCI CO DO NASYPOW |
ZABUDOWY NA SPADKACH

» 17) kondygnacji podziemnej - nalezy przez to
rozumieC kondygnacje zagtebiong ponizej poziomu
przylegajacego do niej terenu co najmniej w
potowie jej wysokosci w Swietle, a takze kazda
usytuowana pod nia kondygnacje;

ZDANIEM MINISTERSTWA ZMIANA ZAPISU uwzglednia specyficzne
warunki projektowania (np.: na terenach gorskich), jak rowniez
rozwiewa watpliwosci interpretacyjne dotyczace np.: garazy
posiadajacych z jednej strony wjazd zagtebiony ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w potowie jego wysokosci w Swietle -
ktory bedzie definiowany jako kondygnacja podziemna.




CJI W BUDYNKU
CH PRZYPADKACH
ZNE. ZDJECIANR 1 |
czasowych przepisow
EKROJU PRZEZ BUDYNEK
IEDZ NA TO TRUDNE PYTANIE

WYJASNIENIE MI
3 POSIADAJA KO
AS NA ZDJECIU




» Dwa warianty rozpatrywania kondygnacji podziemne;j

1
K. PODZIEMNA h /é h

1.TEREN O NIEWIELKIM SPADKU 2. TEREN O DUZYM SPADKU

K. NADZIEMNA

K. NADZIEMNA

KONDYGNACJA PODZIEMNA

W celu wyjasnienia stanowiska autora
przepisu powyzej przedstawiono
graficznie zastosowana nowelizacje



POMIESZCZENIA PONIZE) POZIOMU
TERENU § 73

» 1. W pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi poziom podtogi powinien znajdowac
sie powyzej lub byc rowny poziomowi terenu
przy budynku.

» 2. Dopuszcza sie usytuowanie pomieszczen
produkcyjnych, handlowych, ustugowych,
gastronomicznych lub obstugi pasazerow,
okreslonych w ust. 1, ponizej poziomu terenu
przy budynku pod warunkiem uzyskania zgody
panstwowego wojewodzkiego inspektora
sanitarnego wydanej w przypadku pomieszczen
statej pracy w rozumieniu ogolnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy w porozumieniu z
wtasciwym okregowym inspektorem pracy.




OBAWY PROJEKTANTOW

» Powigzanie § 3 z §73 jest posrednie. Przepis w
§73 jest zapisany poprzez pomieszczenia pod
poziomem terenu a nie podziemna kondygnacje.
Jesli wiec w przyktadzie graficznym nr 2 mamy w
kondygnacji podziemnej pomieszczenia opisane
w §73 ale znajdujace sie w czesci obiektu, ktora
nie znajduje sie ponizej poziomu terenu
zastosowanie bedzie miat przepis §2 ust.5 gdzie
wskazano, ze: Przepisy rozporzadzenia
odnoszace sie do budynku o okreslonym
Brzeznaczenlu stosuje sie takze do kazdej czesci

udynku o tym przeznaczeniu, czyli
pomieszczenia te nie beda wymaga+y zgody,
gdyz znajduja sie powyzej terenu przylegtego.




PRZYKLAD GRAFICZNY

» BUDYNEK MIESZKALNY Z UStUGAMI

TERENU
POZIOM
TERENU Kondygnacja

WSKAZANE POMIESZCZENIE UStUGOWE NIE
WYMAGA ZGODY PWIS

ustugi

p—



§ 3 UST. 22 TEREN BIOLOGICZNIE
CZYNNY

» terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to
rozumiec teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalna wegetacje roslin i retencje
wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachow z taka nawierzchnia oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje
roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz
wode powierzchniowa na tym terenie;

Najwieksza zmiana dotyczy wprowadzenia innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin. Zapewnia to mozliwosc¢
zastosowania powierzchni biologicznie czynnej nie tylko na
stropodachach ale rowniez na elewacjach budynkow. Dyskusyjnym
rozwigzaniem bedzie zastosowanie tzw. geokraty jako innej
powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin.




Forma geokraty nie powinna byc
wykorzystywana dla celdow zaktadania
parkingdw zajmujacych obszar dziatki
budowlanej w 100% poza obiektem
TRAKTOWNEJ jako zapewnienie powierzchni
biologiczne czynnej. Takie praktyki nie powinny
by¢ akceptowane przez organy
architektoniczno-budowlane i w przypadku
nasilenia takich praktyk ze strony projektantow
| inwestorow organy te wystapia do ministra o
zmiane definicji w celu zapewnienia
prawidtowego zagospodarowania terenow
inwestowanych poprzez odpowiednie
projektowanie zieleni towarzyszace,j.




DEFINICJE CD.

» §3 ust 25 parking - nalezy przez to rozumiec
wydzielona powierzchnie terenu przeznaczona do
postoju i parkowania samochodow, sktadajaca sie
ze stanowisk postojowych oraz dojazdow taczacych
te stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepuja;

» §3 ust 26 aneks kuchenny - nalezy przez to
rozumiec czes¢ pomieszczenia mieszkalnego
stuzaca do przygotowywania positkow.

Dodano dwie nowe definicje.




UZASADNIENIE MINISTRA

Wprowadzono pojecie aneksu kuchennego, ktore zastapito
pojecie wneki kuchennej, wskazujac, ze aneks kuchenny
moze by¢ zarowno czescig pomieszczenia mieszkalnego, jak
rowniez przedpokoju oraz

pojecie parkingu, jako wydzielonej powierzchni terenu
przeznaczonej do postoju samochodow, sktadajacej sie ze
stanowisk postojowych oraz dojazdow je taczacych, jezeli
takie dojazdy wystepuja.

Zgodnie z powyzszym pod pojeciem parkingu rozumie sie
rowniez jedno stanowisko postojowe.




ZABUDOWA | ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
BUDOWLANEJ

» W projekcie rozporzadzenia wprowadzono zasade,
zgodnie z ktéra pomiar odlegtosci bedzie
dokonywany w odniesieniu do granicy dziatki na
ktorej beda prowadzone roboty budowlane (§ 12 ust.1
nowy zapis), a nie do granicy z sasiednia dziatka
budowlana. Wprowadzenie powyzszego rozwiazania
usunie koniecznosc analizy czy sasiednia dziatka jest
dziatka budowlana i czy wymagane jest zachowanie
odpowiedniej odlegtosci od jej granicy, gdyz
odlegtosci beda liczone od granicy dziatki
budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja.
Z obowiazku zachowania wymaganych odlegtosci

zwolniono w sytuacji, gdy sasiednia dziatka jest

dziatka drogowa.
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| okalizacja budynku na dziatce budowlanej

Zgodnie z okreslona przez ministerstwo nowa
zasada, odlegtosci okreslone w rozporzadzeniu
po nowelizacji maja by¢ badane wzgledem
granic dziatki, na ktorej maja by¢ prowadzone
roboty budowlane




§ 12 w nowym brzmieniu

» 1. Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60
i 271-273 lub przepisow odrebnych
okreslajacych dopuszczalne odlegtosci
niektorych budowli od budynkow nie
wynikaja inne wymagania, budynek na dziatce
budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej
dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz:

Dla ujednolicenia przepisow rozszerzono odniesienie o kontrole
inwestycji w zakresie przepisow dotyczacych lokalizacji miejsc
postojowych, lokalizacji pojemnikow do gromadzenia odpadéw statych
oraz nieczystosci ciektych a takze placow zabaw i miejsc rekreacyjnych.




§ 12 ust. 1

» 1) 4 m - w przypadku budynku zwroconego sciana
z oknami lub drzwiami w strone tej granicy;

» 2) 3 m - w przypadku budynku zwroconego sciana

bez okien i drzwi w strone tej granicy.
Wyjasnienie ministra

zastgpiono termin ,otwor okienny" terminem ,okno" oraz termin
,0twor drzwiowy" terminem ,drzwi", z uwagi na fakt, iz obecnie
brzmiacy przepis wigze sie z wieloma problemami interpretacyjnymi
wystepujacymi w sytuacjach projektowania fragmentow Scian
ostonowych, jako Scian o konstrukcji stupowo - ryglowej,
aluminiowo-szklanej, lub w catosci, jako fasad szklanych (rowniez w
budynkach jednorodzinnych). Ponadto otwor nie zawsze musi byc
wypetniony oknem czy drzwiami. Definicja okna, drzwi i Sciany
istnieje w aktualnej normie PN-ISO 6707-1:2008 Budynki i budowle.
Terminologia. CzesS¢ 1: Terminy ogolne. llekro¢ w rozporzadzeniu
jest mowa o oknach, nalezy przez to rozumiec rowniez drzwi
balkonowe.




Definicje okien i drzwi

» drzwi - to konstrukcja do zamykania otworu,
przeznaczona przede wszystkim do zapewnienia
wejscia lub wyjscia,

» — okno - to konstrukcja do zamykania
pionowego lub prawie pionowego otworu w
Scianie lub dachu ze spadkiem, ktéra umozliwia
doptyw swiatta i moze by¢ wykorzystywana do
wentylacji

» Sciana - to pionowa konstrukcja, ktoéra ogranicza
lub dzieli przestrzen i zwykle przenosi
obciazenia lub pracuje jako element oporowy.

» przeszklenie — to oszklona czesc¢ okna lub drzwi,




PRZYKLADY GRAFICZNE

N
o
Z
O
N
A4
>
N
a4
o

NR 1

PRZYKtLAD




WSZYSTKIE BUDYNKI

»  ODLEGLOSC OD GRANICY SCIANY Z » ODLEGLOSC SCIANY OStONOWEJ
OKNAMI | DRZWIAMI ORAZ BEZ OKIEN I OD GRANICY
DRZWI 3M

z SCIANY SZKLANE W CALOSCJ PRZEZIERNE -
KLIMATYZACJA POMIESZCZEN BEZ
SC IANY M U ROWAN E WENTYLACJI,JBRAK OKIEN



§ 12 ust. 2

» 2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie w odlegtosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje taka
mozliwosc.

WYJASNIENIE MINISTRA

Sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 metra od granicy lub bezposrednio przy

granicy dopuszczalne bedzie jedynie w odniesieniu do budynku zwroconego w

strone granicy sciana bez okien i drzwi. Dokonana zmiana przepisu ma na celu

unormowanie w sposob jednoznaczny mozliwosci sytuowania obiektu w granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m, w sytuacji gdy
obowigzujacy na danym obszarze plan miejscowy dopuszcza taka mozliwosc.

Proponowany zapis wyeliminuje m.in. koniecznos¢ wystepowania przez inwestora

z wnioskiem o odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych.

Budynek zwrdcony Sciang z oknami lub drzwiami w strone granicy dziatki

budowlanej nie moze byc¢ sytuowany w odlegtosci 1,5 m od granicy lub

bezposrednio przy tej granicy bez uzyskania zgody na odstepstwo od przepiséw
hniczno - budowlanych.




§ 12 ust. 3

» 3. Dopuszcza sie, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz
przepisy § 13, 19, 23, 36, 40,601 271-273, sytuowanie
budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli
bedzie on przylegat swoja sciana do Sciany budynku
istniejacego na sasiedniej dziatce oraz jego wysokosc bedzie
zgodna z obowiazujacym na danym terenie planem
miejscowym lub decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Zdaniem ministra decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu nie stuzy ochronie tadu przestrzennego, a jedynie stwierdzeniu, jaki
rodzaj inwestycji i jaka jego skala (wskazniki zabudowy) jest dopuszczalna
w istniejgcym na danej nieruchomosci stanie prawnym. Elementem
ksztattujacym tad przestrzenny w decyzji WZ powinna byc¢ analiza
urbanistyczna. W praktyce jednak to narzedzie nie spetnia swojego zadania,
gdyz decyzje WZ nie sa zwigzane ustaleniami studium - podstawowego
dokumentu ksztattujacego polityke przestrzenng gminy. Kryteria
urbanistyczne dla decyzji WZ sa nieostre i pozwalaja na szeroka
interpretacje.




WYJASNIENIE MINISTRA CD.

» Zrezygnowano z mozliwosci sytuowania obiektu w
odlegtosciach innych niz wskazane w § 12 w przypadku
inwestycji realizowanej na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, bez
koniecznosci wystepowania o odstepstwo.

» W tym miejscu nalezy jednak zaznaczyc, ze § 12
posiada zapisy pozwalajace na sytuowanie budynku w
granicy dziatki, jezeli przylega on swoja Sciana do
Sciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce oraz
gdy jego wysokosc jest zgodna z ustaleniami planu
miejscowego, a w przypadku braku planu z ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.




WYMAGANIE ODSTEPSTWA PRZY LOKALIZACJI OBIEKTOW

Obiekty lokalizowane na podstawie decyzji WZ
w odlegtosciach mniejszych niz 3 i 4 m od
granicy wymagaja odstepstwa od warunkow
technicznych

WYJATKI

Obiekty lokalizowane jako przylegajace do
sciany obiektu na dziatce sasiedniej i
posiadajace wysokosc¢ zgodna z ustalong w
planie lub w przypadku braku planu w decyzji
WZ




PRZYKLADY GRAFICZNE

» BRAK PLANU - » PLAN-wysoko$¢ PrOJ. BUDYNKU
OBOWIAZUJE DECYZJA WZ ZGODNA Z PLANEM
GRANICA DZ. BUDYNEK ISTNIEJACY GRANICA DZ.
BUDOWALNE] BUDOWALNE]
1,5M
1,5 M ——GRANICA DZ.
BUDOWALNE]J

REGULA - WYMOG
ODSTEPSTWA WYJATEK




DODATKOWE WYJASNIENIE

»

Dopuszczenie budowy budynku w granicy dziatki na styku z innym
budynkiem wyszczegdlniono w oddzielnym ust. 3, jako mozliwosc¢
wystepujaca nie tylko w zabudowie jednorodzinnej, ale we wszelkiego
rodzaju zabudowie (dotychczasowy przepis § 12 ust. 3 pkt 2 przeniesiono
do ust. 3 i rozszerzono o inne rodzaje zabudowy). Nalezy bowiem zauwazyc,
iz w chwili obecnej dobudowa nowego budynku do Slepej Sciany stojacej na
granicy dziatki jest jednym z podstawowych procesow urbanistycznych.
Dobudowa taka powinna by¢ dozwolona z mocy prawa i nie moze byc¢
ograniczana wytacznie do zabudowy jednorodzinnej. Ponadto wiekszosc¢
planow miejscowych nie posiada zapisow dotyczacych tej kwestii, co blokuje
mozliwos¢ dokonania dobudowy w przypadkach innych niz zabudowa
jednorodzinna. W tym miejscu nalezy jednak zaznaczy¢ koniecznosc¢
zachowania i spetnienia w takim przypadku wymagan dotyczacych
bezpieczenstwa pozarowego, a wiec spetnienia wymagan jakie sg stawiane
sScianom oddzielenia przeciwpozarowego. Dodatkowo zabudowa plombowa
ma na celu uzupetnienie wystepujacej zabudowy pierzejowej, wobec czego
projektowany budynek powinien ,wpasowywac sie" w istniejgca zabudowe.
Wobec powyzszego we wprowadzonym przepisie podkreslono koniecznosc¢
spetnienia wymagan obowigzujacego na danym terenie planu miejscowego
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.



4

Plomba
urbanistyczna

W poprzednim brzmieniu przepisow taka lokalizacja
wymagata zgody na odstepstwo jesli w planie lub decyzji WZ
ie nakazano lokalizacji w granicy.



§ 12 ust. 4

v

4. W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, uwzgledniajac
przepisy odrebne oraz przepisy § 13, 19, 23, 36, 40,60i271-
273, dopuszcza sie:

1) budowe budnnku Sciang bez okien i drzwi bezposrednio przy
granicy dziaftki udowlaneIJ lub w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w ust. 1 pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce
budowlanej o szerokosci 16 m lub mniejszej;

2) nadbudowe budynku istniejacego, usytuowanego w odlegtosci
mniejszej niz okreslona w ust. 1 od granicy tej dziatki
budowlanej, o nie wiecej nlziedna{ kondygnacje, przy czym w
nadbudowanej scianie, zlokalizowanej w odleg’rosu mniejszej niz
4 m od granicy, nie moze byc okien i drzwi;

3) budowe budynku gospodarczego lub garazu o dtugosci nie
wigekszej niz 6,5 m i wysokosci nie wiekszej niz 3 m
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m sciang bez okien i drzwi.

Kolorem zielonym oznaczono zmiany ostatnio wprowadzone.




NADBUDOWA W GRANICY

» Sciana nadbudowy nie moze mie¢ okna ani drzwi od strony granicy

- GRANICA
' DZIALKI

[

Nadbudowa o 1 kondygnacje Budynek istniejacy

1 0+1,5M

i
» 0<1,5M



WYJASNIENIE MINISTRA

W zwiazku z pojawiajacymi sie watpliwosciami interpretacyjnymi
doprecyzowano rowniez w przepisie, iz mozliwosc¢ sytuowania
obiektu na dziatce o szerokosSci mniejszej lub rownej 16 m przy jej
granicy dotyczy zarowno budowy nowego obiektu jak rowniez jego
rozbudowy. Nalezy bowiem zaznaczy¢, ze pod pojeciem budowy
rozumie sie rowniez odbudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektu
budowlanego.

W przepisach przejsciowych wskazano, iz w przypadku wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przed
dniem wejscia w zycie nowelizacji dopuszcza sie, aby do dnia 31
grudnia 2019 r. mozna byto korzystac¢ z dotychczasowego
dopuszczenia zawartego w obecnym § 12 ust. 2 (tzn. wystapic z
wnioskiem o pozwoleniu na budowe / ze zgtoszeniem inwestycji).




§ 12 ust. 5

» 5. Usytuowanie budynku na dziatce
budowlanej w sposob, o ktorym mowa w ust.
2-4, powoduje objecie sasiedniej dziatki
obszarem oddziatywania obiektu w
rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

W OBYDWU PONIZSZYCH PRZYPADKACH OBSZAR
ODDZIALYWANIA OBEJMUJE DZIALKI SASIEDNIE.




PRZYKLAD NR 1 PRZYKLAD NR 2

GRANICA DZ. BUDYNEK ISTNIEJACY GRANICA DZ.
BUDOWALNEJ BUDOWALNE]J

1.5 N
D 1IVi

—

GRANICA DZ.
BUDOWALNE]J




§12ust.61i17

v

6. Odlegtosc¢ od granicy dziatki budowlanej nie moze byC mniejsza niz:

1) 1,5 m do okapu lub 3zymsu zZwroconego w stron%teéI granicy, a takze
do balkonu, daszku nad wejsciem, galerii, tarasu, sc

zewnetrznych rampy lub pochylnl -Z wyjatklem pochylnl
przeznaczonych dla osob niepetnosprawnych;

2) 4 m do okna umieszczonego w dachu zwréconego w strone te;
granicy.
/7. W przypadkach 0 ktOI’YCh mowa w ust. 2 i 4, (zblizenie do granicy)

dopuszcza sie zmniejszenie odleg’rosu okapu zwroconego w strone
granicy dziatki budowlanej do 1 m

pochylnie przeznaczona dla osob niepetnosprawnych zwolniono z
wymagan w zakresie odlegtosci do granicy z sasiednia dziatka
budowlana.




ODLEGLOSC OKAPU

» Kazdy budynek moze miec tak »  Gdy budynek zblizamy do granicy (1,5
zaprojektowany okap. m) mozemy zaprojektowac okap co przy
poprzednim brzmieniu przepisu nie
byto mozliwe.

' granica

qranica

- m

,0m

4 m

1,5m

Odleg%oéci standardowe Zgodnie z definicja okgﬁ_to dolna
|

krawedz dachu ze spadkiem lub

3i4m od granicy. krawedz dachu ptaskiego




§ 12 ust. 8

» 8. Budynek inwentarski lub budynek
gospodarczy, uwzgledniajac przepisy odrebne
oraz zawartew § 13, 60i 271-273, nie moze byc
sytuowany sciana z oknami lub drzwiami w
odlegtosci mniejszej niz 8 m od Sciany
isthiejacego na sasiedniej dziatce budowlane]
budynku mieszkalnhego, budynku zamieszkania
zbiorowego lub budynku uzytecznosci
publicznej, lub takiego, dla ktérego istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, z
zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.(dotyczy garazu przy
granicy)




§ 12 ust. 9

» 9. Odlegtosci podziemnej czesci budynku, a
takze budowli podziemnej spetniajacej
funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu, od granicy dziatki budowlanej nie
ustala sie.




§ 12 DODANO ust. 10

» 10. Zachowanie odlegtosci, o ktorych mowa w
ust. 1-9, nie jest wymagane w przypadku, gdy

sa5|edn|a dziatka jest dziatka drogowa.
ALE ZASTOSOWANIE MAJA PRZEPISY DOTYCZACE DROG

PUBLICZNYCH

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2016 r. poz. 1440), w art. 43 wskazuje minimalne odlegtosci od

zewnetrznej krawedzi jezdni jakie powinny byC spetnione przy

sytuowaniu obiektow budowlanych w terenie zabudowy oraz poza

terenem zabudowy.

Lp. |[Rodzaj drogi

|W terenie zabudowy

Poza terenem zabudowy

1 |Autostrada

50m

2 |Droga ekspresowa

20m

40m

3 |:Droga ogdlnodostepna

ja) krajowa

IOm

25m

ib) wojewddzka, powiatowa

20m

C) gminna

15m




§ 14 ust.1
zmiana ma charakter porzadkujacy

» 1. Do dziatek budowlanych oraz do
budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych
nalezy zapewnic dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostep do drogi publicznej,
odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w
przepisach odrebnych. Szerokosc¢ jezdni
stanowiacej dojazd nie moze by¢ mniejsza
niz 3 m.




§ 16 ust.2

» 2. Wymaganie dostepnosci osob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w ust. 1, nie
dotyczy budynkow na terenach zamknietych, 'z
\évyja;tklem budynkow, o ktorych mowa w § 3 pkt

Sa to budynki uzytecznosci publicznej np. dworzec kolejowy

Biorac pod uwage wystgpienie Rzecznika Praw Obywatelskich z dnia
24.07.2013 r., znak: RPO-728520-1V/13 /AT, dotyczace regulacji w
zakresie dostepnosci obiektow budowlanych dla oséb
niepetnosprawnych, zmieniono ust. 2 przepisu zwalniajac z wymogu
dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych tylko budynki zlokalizowane
na terenach zamknietych, z wytaczeniem § 3 pkt 6 rozporzadzenia, a
wiec budynkow uzytecznosci publicznej.




ZE DLA
DOW

Yy Z uwagi na fakt wprowadzenia
przedmiotowego projektu
wymiarow stanowisk postojow
rowniez dla samochodow
ciezarowych, zmieniono tytut
Rozdziatu 3 - na: Parkingi i ge
dla samochodow.

Dodatkowo w przepisach

ujednolicono nazewnictwo |
wprowadzenie pojecia par
oraz rezygnacji z pojecie
postojowe”.




§ 18

» § 18. 1. Zagospodarowujac dziatke budowlang, nalezy
urzadzic, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, stanowiska postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym
rowniez stanowiska postojowe dla samochodow, z ktoérych
korzystaja osoby niepetnosprawne.

» 2. Liczbe stanowisk postojowych i sposob urzadzenia
parkingow nalezy dostosowac do wymagan ustalonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, z
ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne.

W § 18 dodano koniecznoSC urzadzenia parkingow rowniez w

oparciu o plany miejscowe, z uwagi na fakt, iz gminy powinny

mie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i to

plan miejscowy powinien byC podstawowa norma okreslajaca

przedmiotowa kwestie (dotychczas wymaganie to dotyczyto

iadvnie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu).




§19UST1|2

1. Odlegtos¢ stanowisk postojowych, w tym rowniez zadaszonych, oraz otwartych garazy
W|elop02|omowych od: placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i mtodziezy, okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w budynku oSwiaty i wychowania,
w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem: hotelu, motelu,
pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i schroniska,
nie moze by¢ mniejsza niz:

» 1) dla samochoddéw osobowych:

» a) 7 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wtacznie,
» b) 10 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wtacznie,
» ¢) 20 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;

)
y 2)
» a) 10 m - w przypadku parkingu do 4 stanowisk postojowych wtacznie,

dla samochodow innych niz samochody osobowe:

» b) 20 m - w przypadku parkingu powyzej 4 stanowisk postojowych.

» 2. Stanowiska postojowe, w tym rowniez zadaszone, oraz otwarte garaze wielopoziomowe nalezy
sytuowac na dziatce budowlanej w odlegtosci od granicy tej dziatki nie mniejszej niz:

» 1) dla samochodéw osobowych:

» a) 3 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wtacznie,

» b) 6 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wiacznie,
» ¢) 16 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;

»  2) dla samochodow innych niz samochody osobowe:

» a) 6 m-w przypadku parkingu do 4 stanowisk postojowych wtacznie,

» b) 16 m - w przypadku parkingu powyzej 4 stanowisk postojowych.




PARKINGI -ZGRUPOWANIA MIEJSC
POSTOJOWYCH

» PRAWIDLOWE ODLEGLOSCI #

10 STANOWISK ~ 8 STANOWISK F
SNNNENEEE JNEEREN

" MIN. 6 M

p—

GRANICA




§ 19 UST. 3-7

v

v

3. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, stosuje sie do sytuowania
wjazdow do zamknietego garazu w stosunku do okien budynku opieki
zdrowotnej, budynku oswiaty i wychowania, a takze placéw zabaw i boisk dla
dzieci i mtodziezy.

4. Zachowanie odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nie jest wymagane
przy sytuowaniu parkingdw miedzy liniami rozgraniczajacymi ulice.

5. Zachowanie odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie jest
wymagane w przypadku parkingow niezadaszonych sktadajacych sie z
jednego albo dwoch stanowisk postojowych dla samochodow osobowych

przypadajacych naIJeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
Jjednorodzinnym, zlokalizowanych przy tym budynku.

6. Zachowanie odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, nie jest

wymagane w przypadku niezadaszonych parkingow sktadajacych sie z

jednego albo dwoch stanowisk postoﬂ)owych dla samochodow osobowych w

zabudowie jednorodzinnej oraz w zabudowie zetﬁrodowej, jezeli stykaja sie

8n_e+z niezadaszonymi parkingami dla samochoddéw osobowych na sasiedniej
Ziatce.

7. Zachowanie odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2, nie jest wymagane w
przypadku, gdy sasiednia dziatka jest dziatka drogowa.




ZBLIZENIE PARKINGU DO OKIEN-
ZABUDOWA JEDNORODZINNA

» UST. 5 » UST.5

\ \ L

Budynki jednorodzinne Budynki jednorodzinne

Poprawna lokalizacja PARKINGU W niepoprawna lokalizacja PARKINGU W
STOSUNKU DO OKIEN STOSUNKU DO OKIEN




ZBLIZENIE STANOWISK POSTOJOWYCH DO GRANICY-ZABUDOWA
JEDNORODZINA

» UST.6 » UST.6

.

BUDYNKI JEDNORODZINNE- BUDYNKI JEDNORODZINNE-

POPRAWNA LOKALIZACJA NIEPOPRAWNA LOAKLIZACJA
PARKINGU PRZY GRANICY PARKINGU PRZY GRANICY




WYJASNIENIE MINISTRA

Zmieniono odlegtosci parkingow dla samochodow
osobowych, zwiazane z iloscia stanowisk postojowych,
nawiazujac do art. 29 ust. 1 pkt 10 ustawy (w zakresie
parkingow sktadajacych sie z 10 stanowisk postojowych
zamiast do tej pory 4). Z wymagan wytaczono budynki
hotelu, motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego,
domu wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i
schroniska.




§ 20

» Stanowiska postojowe dla samochodow osobowych, z ktorych
korzystaja wytacznie osoby niepetnosprawne, moga byc
zblizone bez zadnych ograniczen do okien innych budynkow.
Miejsca te wymagaja odpowiedniego oznakowania.

HOTEL/MOTEL/PENSJONAT/DOM
WYPOCZYNKOWY /SCHRONISKO BUDYNEK WIELORODZINNY

e e




§ 21 UST. 112

4

1. Stanowiska postojowe dla samochodow powinny mie¢ wymiary
wynoszgace Cco hajmniej:

1) szerokoS¢ 2,5 m i dtugos¢ 5 m - w przypadku samochodow
osobowych;

2) szerokos¢ 3,6 m i dtugoS¢ 5 m - w przypadku samochodow
osobowych uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne;

3) szerokos¢ 3,5 m i dtugos¢ 8 m - w przypadku samochodow
ciezarowych;

4) szerokoS¢ 4 m i dtugos¢ 10 m - w przypadku autobusow.

2. W przypadku usytuowania wzdtuz jezdni stanowiska postojowe
dla samochodéw powinny mie¢ wymiary wynoszace co najmniej:

1) szerokosc¢ 3,6 m, z mozliwoscia ograniczenia do 2,5 m - w
przypadku zapewnienia mozliwosci korzystania z przylegajacego
dojscia lub ciggu pieszo-jezdnego, i dtugos¢ 6 m - w przypadku
samochodow osobowych;

2) szerokos¢ 3,6 m i dtugoS¢ 6 m - w przypadku samochodow
osobowych uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne;

3) szerokos¢ 3 m i dtugos¢ 15 m - w przypadku samochodow
jezarowych;

Q3¢ 3 midtugos¢ 19 m - w przypadku autobusow.



» 3. Stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe dla
samochoddéw powinny miec¢ nawierzchnie utwardzona lub co
najmniej gruntowa stabilizowana, ze spadkiem
zapewniajacym spejryw wody.

» 4. Stanowiska przeznaczone do mycia i niezawodowego
przegladu samochodow na parkingach powinny miec
doprowadzenie wody oraz twarda nawierzchnie ze spadkami
zapewniajacgmi sptyw wody do wpustow kanalizacyjnych z
osadnikami btota i fapaczami oleju.

WYJASNIENIE MINISTRA

Przepisy w zakresie wymiarow stanowisk postojowych innych niz
dla samochoddéw osobowych i dla oséb niepetnosprawnych
zostaty dostosowane do regulacji okreslonych w pkt 5.2.4.
zatacznika nr 2 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowych warunkow technicznych
dla znakow i sygnatéw drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na drogach (Dz.
U. Nr 220 poz. 2181, z p6ézn. zm.).




Ponizej zaprezentowano wymiary stanowisk postojowych zgodnie z ww.

rozporzadzeniem w zaleznosci od rodzaju samochodu, jak i potozenia stanowisk

postojowych, gdzie:

a - kat nachylenia miejsca

a- dtugosc¢ stanowiska [m]

b - szerokosc¢ stanowiska [m]
c - szerokos¢ drogi [m]

Rodzaj pojazdu o t°] a[m] b [m] c[m]
samochody osobowe 90 4,50 2,30 5,00
60 5,00 2,60 4,00
45 4,80 3,20 3,50
0 6,00 2,50 3,00
samochody osobowe z przyczepg 0 10,00 2,50 3,00
samochody oséb niepetnosprawnych 90 4,50 3,60 5,00
60 5,70 4,10 4,00
45 5,10 5,70 3,50
0 6,00 3,60 3,00
samochody ciezarowe 90 8,00 3,50 12,00
mi 8,70 4,00 7,50
450 5,00 15,00 8,10 3,00 6,00 3,S0
samochody ciezarowe z przyczepg lub pojazdy 90%) 19.00 3.S0 20,00
czionowe 60%) 19,00 3,50 12,00
0 30,00 3,00 3,50
autobusy 90 60 10,00 10,70 4,00 4,60 16,00 10,00
9,90 5,70 7,50
19,00 3,00 3,50




Dodatkowo doprecyzowano, ze parkingi musza zachowac
odlegtosc¢ od granicy dziatki budowlanej na ktdrej beda
realizowane.

- W § 19 ust. 6 wskazano mozliwosc¢ sytuowania w zabudowie
jednorodzinnej niezadaszonych parkingéw sktadajacych sie z
jednego albo dwdch stanowisk postojowych dla samochodoéw
osobowych, bez zachowania minimalnych odlegtosci wskazanych
w ust. 2 pkt 1 lit. a. Niniejszy przepis ma na celu poprawe
warunkow parkingowych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w przypadku gdy stanowiska postojowe beda
sie stykac¢ z niezadaszonymi parkingami na dziatce sasiednie;j i
beda obstugiwac budynek mieszkalny przy ktorym sie znajduja.
- Ponadto umozliwiono sytuowanie parkingow (sktadajacych sie
z maksymalnie 2 stanowisk postojowych na jedno mieszkanie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym) bez zachowania
odpowiednich odlegtosci od okien w przypadku budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. Przepis ten sformutowano w taki
sposob, aby nie mozna byto z niego skorzystac w przypadku
tuowanla na jednej dziatce budowlanej np. 10 budynkow
NIES™malo v ch jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej czy
ingoéw tylko przy jednym z tych budynkoéw.




Kwestia usytuowania stanowisk postojowych w odpowiednich
odlegtosciach zalezna jest od ilosci stanowisk, ktore stanowia
dany parking. Pokreslenia wymaga fakt, ze parking stanowia
stanowiska wraz z dojazdami do tych stanowisk, natomiast
odlegtosci od okien i granicy dziatki liczy sie od stanowiska
postojowego.




G A RAZ E STANOWISKA POSTOJOWE W GARAZACH-PRZEPIS WCHODZI W ZYCIE
PO 12 MIESIACACH OD DNIA OGLOSZENIA ZMIANY ROZPORZADZENIA tj. 9 grudnia 201 8.

» § 104. [Szerokos¢ drogi manewrowej]

» 1. Dojazd (droga manewrowa) do stanowisk
postojowych w garazu jednoprzestrzennym (bez
scian wewnetrznych) powinien miec szerokosc
dostosowang do warunkow ruchu takich
samochodow, fg akie maja byc przechowywane,
oraz do sposobu ich usytuowania w stosunku do

osi drogi, ale co najmnlej

nrzy usytuowaniu prostopadtym - 5,0 m;

orzy usytuowaniu pod katem 60° - 4 m

orzy usytuowaniu pod katem 45° - 3,5 m;

orzy usytuowaniu rownolegtym - 3 m.

1)
» 2)
» 3)
» 4)




| . . coid
najmniej2;5-m—uchylony

» 3. Odlegtos¢ miedzy dtuzsza krawedzia
stanowiska postojowego a:

» 1) Sciana powinna wynosic¢ co najmniej 0,3 m;

» 2) stupem powinna wynosi¢ co najmniej 0,1
m pod warunkiem zapewnienia swobodnego
otwarcia drzwi samochodu.




WYJASNIENIE MINISTRA

» W zwiazku ze zmiang wymiarow stanowisk postojowych, zmieniono
szerokosci drogi manewrowej przy sytuowaniu prostopadtym z 5,7 na
5,0m.

» b) Uchylono ust. 2 poniewaz kwestie wymiardéw stanowisk postojowych
reguluja przepisy § 21 rozporzadzenia.

» ¢) Dodatkowo majac na wzgledzie watpliwosci interpretacyjne jakie
budzit DOTYCHCZASOWY zapis mowiacy, iz miedzy ,bokiem
samochodu"”, a stupem lub Sciang nalezy zachowac odlegtos¢ 0,5m w
nowelizacji wskazano, iz wymagane odlegtosci naIeZY zachowac miedzy
dtuzszym bokiem stanowiska postojowego, a sciana lub stupem.
Samochody maja rozne wielkosci, wobec czego trudne byto zachowanie
podanych wymiarow przy kazdym samochodzie, jak rowniez weryfikacja
czy dane wymaganie zostato spetnione. Dlatego tez w proponowanym
zapisie jednoznacznie wskazano, iz odlegtosc nalezy mierzyc¢ od )
dtuzszej krawedzi stanowiska postojowego, do||(orecyzowujac odlegtosci
miedzy stanowiskiem postojowym, a Sciang wskazujac, ze powinna ona

wynosi¢ co najmniej 0,3 m, a odlegtos¢ miedzy Sciang a s+upemCFowinna
wynosic co najmniej 0,1 m, pod warunkiem zapewnienia swobo
otwarcia drzwi samochodu.

nego




MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW
STALYCH

v v

§ 22. [Miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw statych]
2. Miejscami, o ktorych mowa w ust. 1 , Moga byc:

1) zadaszone ostony lub pomleszczenla ze Scianami petnymi
badz azurowymi;

2) wyodrebnione pomieszczenia w budynku, majace posadzke
powyzej poziomu nawierzchni dojazdu érodka transportowego
odbierajacego odpady, lecz nie wyzej niz 0,15 m, w tym takze
dolne komory zsypu z bezposrednim wyjsciem na zewnatrz,
zaopatrzonym w daszek o wysiegu co najmniej 1 m i
przedtuzony na boki po co najmniej 0,8 m, majace sciany i
podtogi zmywalne, punkt czerpalny wody, krat e Sciekowa,
wentylacje grawitaeyjra oraz sztuczne oswietlenie;

3) utwardzone place do ustawiania kontenerow z zamykanymi
otworami wrzutowymi;

4) utwardzone place z nadziemnymi otworami wrzutowymi i
podziemnymi lub czeSciowo podziemnymi kontenerami.




§ 23. [Odlegtos¢ pojemnikéw i konteneréw od okien i
drzwi do budynkéw oraz od sasiedniej dziatki]

1. Odlegtos¢ miejsc do gromadzenia odpadow statych, o
ktorych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, powinna wynosic
CO najmniej:

1) T0 m - od okien i drzwi do budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) 3 m - od granicy dziatki budowlanej;

3) 10 m - od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i
mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych, o ktérych mowa w §
40.

2. Zachowanie odlegtosci, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2,
nie jest wymagane, jezeli miejsca te stykaja sie z
podobnymi miejscami na dziatce sasiedniej.

3. W przypadku przebudowy istniejacej zabudowy
odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 1, moga byc
pomniejszone, jednak nie wiecej niz o potowe, po
uzyskaniu opinii panstwowego wojewodzkiego inspektora
sahitarnego.




4. W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji
indywidualnej odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, nie
okresla sie.

5. Dojscie od najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zamieszkania zbiorowego lub
uzytecznosci publicznej do miejsca do gromadzenia odpadoéw
statych, o ktérych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, wynosi nie
wiecej niz 80 m. Wymaganie to nie dotyczy budynkow na terenach
zamknietych.

ludzi—uchylony
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W § 23 dodano odniesienie do wymaganej odlegtosci miejsc
do gromadzenia odpadow statych od placu zabaw, boisk dla
dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych (taka sama
odlegtosc jak w § 40).

b) Ponadto w ust. 4 wprowadzono dopuszczenie, aby w
zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji
indywidualnej mozna byto sytuowac miejsca gromadzenia
odpadow bez zachowania odpowiednich odlegtosci -
dotychczas trzeba byto zachowac odlegtos¢ 2 m od granicy
dziatki i 3 m od okien.

b) §25

Usunieto przepis dotyczacy sytuowania trzepakow przy
budynkach wielorodzinnych, z uwagi na dezaktualizacje tego
przepisu.




UZBROJENIE TECHNICZNE DZIALKI

» § 26.

» 1. Dziatka budowlana przewidziana pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniona

mozliwoSc przytaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci

wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i cieptowniczej, a dla
budynkow wymienionych w § 56 - takze
telekomunikacyjnej.

p—



§ 28. [Zapewnienie kanalizacji]

2. W przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla
ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza
sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren

nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych.

W PAR.26 ust. 1 dodano obowigzek przytaczenia do sieci
telekomunikacyjnej budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i
budynkow uzytecznosci publicznej - przepis ten ma
charakter porzadkujacy, gdyz tego typu obowiazek byt juz
przewidziany w nowelizowanym rozporzadzeniu - w § 56.
d) §28

Doprecyzowano ust. 2, poprzez mozliwos¢ odprowadzania
wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, w
przypadku zabudowy niskiej.



Zbiorniki bezodptywowe na

hieczystosci ciekte

» § 34

» 1. Zbiorniki na nieczystosci ciekte moga bycC sytuowane
tylko na dziatkach budowlanych niemajacych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie
dopuszcza sie ich sytuowania na obszarach podlegajacych
szczegolnej ochronie srodowiska i narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz na terenach zalewowych.

» 2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do zbiornikow na
hieczystosci ciekte, dla ktorych zostata wydana decyzja na
podstawie art. 40 ust. 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -
Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1121, z p6zn. zm.) lub
na podstawie art. 77 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566).
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» W § 34 ust. 1 ujednolicono zapisy
DOTYCHCZASOWEJ regulacji w kontekscie
dostosowania terminologii do ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U z 2017
r.poz. 1121)

» W § 34 ust. 2 dodano wytaczenie stosowania
§ 34 ust. 1 dotyczace zwolnienia od zakazu,
w przypadku wydania decyzji przez dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.
Powyzsza regulacja ma na celu ujednolicenie
regulacji z ustawa - Prawo wodne.




§ 40. Place zabaw i miejsca
rekreacyjne

» 2. Nastonecznienie placu zabaw dla dzieci
powinno wynosiC co najmniej 4 godziny, liczone
w dniach rownonocy, w godzinach 1090-16%0, W
zabudowie srodmiejskiej dopuszcza sie
nastonecznienie nie krotsze niz 2 godziny.

» 3. Odlegtosc placow zabaw dla dzieci, boisk dla
dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych od
linii rozgraniczajacych ulice, od okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz od miejsc gromadzenia odpadow powinna
wynosi¢ co najmniej 10 m, przy zachowaniu
wymogow § 19 ust. 1.

p—
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Zmiany wprowadzone w § 36 maja na celu
ujednolicenie regulacji zawartych w ust. 1 i 2. 9) §40

a) W przepisach dotyczacych nastonecznienia
zrezygnowano ze wskazania konkretnych dni,
odnoszac si¢ jedynie do pojecia ,rownonocy” oraz
dookreslono odniesienie interwatu czasowego do
sprecyzowanego systemu - czasu strefowego, ktore
pozwola usunac rozbieznosci interpretacyjne w tym
zakresie i niejako zryczattujg roznice wystepujace
pomiedzy rzeczywistym czasem stonecznym a
czasem zegarowym.

b) Odwotano sie do § 19 w zakresie sytuowania
placow zabaw, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz
mledsc rekreacyjnych w odpowiedniej odlegtosci od
parkingu.




BUDYNKI | POMIESZCZENIA

» § 54, [Dzwig osobowy]

» 1. Budynek uzytecznosci publicznelj(', budynek
mieszkalny wielorodzinny, budynek zamieszkania
zbiorowego, z wytaczeniem budynkéw zamieszkania
zbiorowego na terenach zamknietych, oraz kazdy
inny budynek majacy najwyzsza kondygnacje z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt wiecej
niz 50 osdb, w ktorych roznica poziomow posadzek
pomiedzy pierwsza a najwyzsza kondygnacja
nhadziemna, niestanowiaca drugiego poziomu w
mieszkaniu dwupoziomowym, przekracza 9,5 m, a
takze majacy dwie lub wiecej kondygnacji
nadziemnych budynek opieki zdrowotnej i budynek
opieki spotecznej, nalezy wyposazyc w dzwig
osobowy.




§ 55. [Przystosowanie dla oséb niepetnosprawnych]

1. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym
niewyposazanym w dzwigi nalezy wykonac pochylnie lub
zainstalowac¢ odpowiednie urzadzenie techniczne,
umozliwiajace dostep osobom niepetnosprawnym do
mieszkan potozonych na pierwszej kondygnacji nadziemnej
oraz do kondygnacji podziemnej zawierajacej stanowiska
postojowe dla samochoddéw osobowych.

2. W niskim budynku zamieszkania zbiorowego i budynku
uzytecznosci publicznej, niewymagajacym wyposazenia w
dzwigi, o ktorych mowa w § 54 ust. 1, nalezy zainstalowac
urzadzenia techniczne zapewniajace osobom
niepetnosprawnym dostep na kondygnacje z
pomieszczeniami uzytkowymi, z ktorych moga korzystac.

pepraweryca-searaniskacs—dlanieletpieh—

budynkow zamieszkania zbiorowego na terenach
_zamknietych.




4. W istniejagcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym
niewyposazonym w dzwigi, na ktorego budowe zostata
wydana decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem 1
kwietnia 1995 r., na poddaszu usytuowanym bezposrednio
nad 4. kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie zmiane
sposobu uzytkowania pomieszczen na mieszkania.
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» §54

» Przepis doprecyzowano wskazujac, iz budynki zamieszkania zbiorowego na
terenach zamknietych nie musza byC wyposazone w dzwigi.(NP. ZAKLADY KARNE)

» 2) 855

» a) Zmiana ust. 1 jest zmiang redakcyjng majaca na celu ujednolicenie brzmienia
rozporzadzenia poprzez zmiane sformutowania ,miejsca postojowe" na
.stanowiska postojowe".

» b) Zmieniono ust. 2 w taki sEloséb, aby budynki zakwaterowania w zaktadach
karnych, aresztach Sledczych, zaktadach poprawczych i schroniskach dla
nieletnich takze byty dostosowane pod katem dostepnosci dla oséb
hiepetnosprawnych.

) D0|i)recyzowano ust. 4 w zakresie wskazania, ze wymaganie dot?/czy poddasza
zlokalizowanego nad 4 kondygnacja nadziemna budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. W tym miejscu nalezy wskazac¢ na wprowadzenie w
rozporzadzeniu przepisu przejsciowego, zgodnie z ktérym w przypadku budynku
innego niz budynek mieszkalny wielorodzinny dla ktorego zostata wydana decyzja
pozwolenia na \éudowe przed dniem 1 kwietnia 1995 r. i dla ktérego przed dniem
wejscie w zycie niniejszego rozporzadzenia dokonano zmiany sposobu
uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza sie stosowanie §
55 ust. 4 w brzmieniu dotychczasowym.




Oswietlenie i nastonecznienie

v v

§ 60.

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w
ztobku, klubie dzieciecym, przedszkolu, innych formach opieki
przedszkolnej oraz szkole, z wyjatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i
plastycznej, powinny mie¢ zapewniony czas nastonecznienia wynoszacy
co najmniej 3 godziny w dniach rownonocy w godzinach 800-1600
natomiast pokoje mieszkalne - w godzinach 79%-1700,

2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny byc
spetnione przynajmniej dla jednego pokoju.

3. W przypadku budynkow zlokalizowanych w zabudowie srodmiejskiej
dopuszcza sie ograniczenie wymaganego czasu nastonecznienia,
okreSlonego w ust. 1, do 1,5 godziny, a w odniesieniu do mieszkania
jednopokojowego w takiej zabudowie nie okresla sie wymaganego czasu
nastonecznienia.

W przepisach dotyczacych nastonecznienia zrezygnowano z konkretnego
wskazania dni ,rownonocy". Ponadto dookreslono odniesienie interwatu
czasowego do sprecyzowanego systemu - czasu strefowego, ktore pozwoli
usunac rozbieznosSci interpretacyjne w tym zakresie i niejako zryczattuje
roznice wystepujace pomiedzy rzeczywistym czasem stonecznym, a czasem
zegarowym.




Wejscia do budynkow i mieszkan

» § 61.

» 2. Wymaganie przystosowania wejsc dla osob
niepetnosprawnych nie dotyczy budynkow
mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i
zagrodowej, budynkow rekreacji
indywidualnej oraz budynkow na terenach
zamknietych z wytaczeniem budynkow
uzytecznosci publicznej. (NP. DWORCE
KOLEJOWE)




Pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi

» § 73. [Poziom podtogi]

» 1. W pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi poziom podtogi powinien znajdowac sie
BowyZej lub byC rowny poziomowi terenu przy

udynku.

» 2. Dopuszcza sie usytuowanie pomieszczen
produkcyjnych, handlowych, ustugowych,
gastronomicznych lub obstugi pasazerow,
okreslonych w ust. 1, ponizej Eoziomu terenu przy
budynku pod warunkiem uzyskania zgody
panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego
wydanej w przypadku pomieszczen statej pracy w
rozumieniu ogolnych przepisow bezpieczenstwa i
higieny pracy w porozumieniu z wtasciwym
okregowym inspektorem pracy.




§ 75. [Drzwi wewnetrzne]

1. Drzwi do pomieszczenia przeznaczonego na staty

pobyt ludzi oraz do kuchni powinny mie¢ co najmnie]
szerokosc 0,8 m i wysokosSc¢ 2 m w Swietle oscieznicy.

Wprowadzona zmiana jest zmiang porzadkujaca, majaca
na celu ujednolicenie przepisow poprzez zastapienie

sformutowania ,pomieszczenie kuchenne" stowem
kuchnia.




DZIEKUJE ZA UWAGE

ZYCZE POZYTKU ZE STOSOWANIA
ZMIENIONYCH PRZEPISOW




