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Nowe zasady wspotpracy z deweloperami
2024-10-15

Jesli chcesz zbudowad¢ w Krakowie osiedle, blok, apartamentowiec, obiekt handlowy czy na przyktad
sktad materiatéw budowlanych i musisz w tym celu poprawi¢ uktad komunikacyjny, mozesz skorzystac z
nowej procedury, ktéra specjalnym zarzadzeniem wprowadzit witasnie prezydent Krakowa.

Kazdy inwestor, ktéry chce wybudowac jakis obiekt w Krakowie, musi uzyskac opinie o
dostepnosci do drég publicznych. W przypadku doméw jednorodzinnych zazwyczaj chodzi o
uzgodnienie wjazdu na posesje. W przypadku osiedli czy obiektéw handlowych budowanych
przez deweloperow czesto konieczna jest budowa nowych lub przebudowa istniejgcych drég.
Relacje miasto-deweloperzy okresla art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Na tej podstawie powstajg nowe drogi czy przebudowywane s skrzyzowania w
catym miescie.

»Cennik dla deweloperow”

Teraz Krakéw poszerza mozliwosci wspétpracy w tej materii z deweloperami. Wzorem kilku
duzych miast w Polsce, z Warszawga na czele, stolica Matopolski wprowadza swdj tzw. ,,cennik
dla deweloperéw”. Réwnolegle deweloperzy nadal mogg budowac drogi zgodnie z dotychczas
obowigzujacqg procedurg ZDMK-33, decydujgc sami, ktérg forme wybrac.

Specjalny zespét i wspodtpraca

Nie jest to jednak koniec nowosci. Wspétpracg z deweloperami zajmie sie specjalny zespdét, do
ktérego wejda miedzy innymi przedstawiciele ZDMK, ZTP, Wydziatu Miejskiego Inzyniera Ruchu,
KEGW oraz Miejski Architekt Krajobrazu. Do zadan zespotu beda nalezaty wszystkie aspekty
obstugi deweloperéw w zakresie budowy nowych drég w miescie, a w szczegdlnosci:

¢ okreslenie wstepnego zakresu budowy lub przebudowy drogi, w tym ukfadu drogowego,
zmiany organizacji ruchu

e ocena mozliwosci zastosowania stawek okreslonych w nowej procedurze do zarzadzenia
w oparciu o parametry inwestycji nie drogowej w odniesieniu do koniecznej do realizacji
obstugi komunikacyjnej inwestycji

e wskazywanie kierunkéw dalszych uzgodnieh dokumentacji przedtozonej przez inwestora
w strukturach miasta Krakowa

e wspieranie inwestora w uzgadnianiu dokumentacji niezbednej do realizacji przedmiotu
umowy

e wskazywanie istotnych postanowien uméw zawieranych w trybie art. 16 u.d.p.

Co nowe zasady oznaczaja dla deweloperow?

Po pierwsze, zyskajg czas. Obecnie przeprowadzenie wszystkich analiz ruchowych potrzebnych
do zawarcia umowy z art. 16. Ustawy o Drogach moze trwa¢ nawet 2-3 lata. Jesli deweloper
zdecyduje sie na skorzystanie z nowej procedury, czas ten znaczaco sie skréci. Druga zmiana
dotyczy sposobu finansowania. Obecnie w ramach procedury z art. 16 inwestor buduje droge,
ktéra potem przekazuje miastu. W nowej procedurze istnieje mozliwos¢, ze inwestor bedzie
wspotfinansowat inwestycje miejska, lub tez realizowat ja samodzielnie, we wspotpracy z innymi
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deweloperami lub w niektérych przypadkach bedzie budowat droge jak dotad w oparciu o
artykut 16 - ale bedzie mdgt rozpocza¢ inwestycje szybciej niz dotychczas, poprzez
przyspieszenie ww. procedur. Nowe regulacje wychodzg naprzeciw postulatom, jakie w tej
materii zgtaszali deweloperzy.

Co nowe zasady oznaczaja dla mieszkancow?

Pojawienie sie mozliwosci wspoétfinansowania przez deweloperdéw inwestycji miejskich, pozwoli
przeznaczy¢ czesc¢ srodkéw na inne cele. W efekcie sie¢ drogowa bedzie rozwijata sie szybciej.
Dodatkowo rozwdj ten bedzie mniejszym obcigzeniem dla budzetu miasta, co pozwoli zwiekszy¢
wydatki na inne cele.
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